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Napomena      
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Kratice 

CB cjenovni blok 
najmanja prostorna cjelina na kojoj se postiģe pribliģno ista razina kupoprodajnih cijena za nekretnine 
istih obiljeģja 

  

eNekretnine modul koji se vodi u elektroniļkom obliku i dostupan je na mreģnoj stranici 
Ministarstva 
Sastavni dijelovi koji ļine eNekretnine su: Zbirka kupoprodajnih cijena (ZKC) i Plan pribliģnih vrijednosti 
(PPV) 

  

Izvjeġĺe Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina Sisaļko-moslavaļke ģupanije za 2022. godinu 
  

JLS jedinica/e lokalne samouprave 
  

PP Procjeniteljsko povjerenstvo 
  

PPV Plan pribliģnih vrijednosti 
Prostorni sloj - kartografski prikaz cjenovnih blokova (CB) na podruļju ģupanije. U planu 
pribliģnih vrijednosti formiraju se cjenovni blokovi na osnovi pribliģnih vrijednosti zemljiġta 
(Pribliģne vrijednosti zemljiġta utvrĽuju se kao prosjeļne vrijednosti zemljiġta na temelju 
podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena, primarno ovisno o namjeni povrġina, naļinu 
koriġtenja i ureĽenju povrġina, kategoriji i lokaciji te o drugim obiljeģjima nekretnina). 
Plan je javno dostupan za pregled putem geoportala ISPU-a na interaktivnoj karti zajedno s 
drugim u ISPU-u dostupnim prostornim slojevima, podlogama i modulima. 

  

Preuzeto od PU podaci preuzeti od Porezne uprave, ali i svi kojima u statusu stoji Ăevaluacija 
u tijekuñ 

  

Procjeniteljsko 
povjerenstvo 

Procjeniteljsko povjerenstvo za trģiġte nekretnina za podruļje Sisaļko-
moslavaļke ģupanije  
Mjeġovito, interdisciplinarno i struļno povjerenstvo koje temeljem ļlanka 12. Zakona obavlja sljedeĺe 
zadaĺe: 

½ daje struļne prijedloge i miġljenja u pripremi konaļnih zakljuļaka u vezi s prijedlogom plana 
pribliģnih vrijednosti, nuģnim podacima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu 
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,  

½ daje struļne prijedloge i miġljenja u pripremi konaļnih zakljuļaka u vezi s predloģenim 
pregledom o promjenama i razvoju na trģiġtu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izvjeġĺe o trģiġtu 
nekretnina) za svoje podruļje nadleģnosti, 

½ daje miġljenje o usklaĽenosti izraĽenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona na 
zahtjev jedinica lokalne i podruļne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe, 

½ vrġi razmjenu pribliģnih vrijednosti, izvjeġĺa o trģiġtu nekretnina, nuģnih i drugih podataka za 
procjenu vrijednosti nekretnin a s drugim povjerenstvima 

½ i druge struļne poslove. 
  

Upravni odjel Upravni odjel za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i obnovu Sisaļko-
moslavaļke ģupanije, Odsjek za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i 
eNekretnine 
temeljem ļlanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, upravno tijelo koje za Povjerenstvo 
obavlja struļne i administrativno-tehniļke poslove, te vodi Zbirku kupoprodajnih cijena za svoje podruļje 
nadleģnosti 

  

VPP Visoko procjeniteljsko povjerenstvo 
  

Zakon Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (ĂNarodne novineñ broj 78/15)  
  

ZKC Zbirka kupoprodajnih cijena 
sadrģi podatke o realiziranom naplatnom prometu nekretnina (kupoprodaja, najam, zakup, 
pravo graĽenja i pravo sluģnosti) na podruļju ģupanije i pripadne ugovore u elektroniļkom 
obliku koji se putem automatske razmjene podataka preuzimaju od Porezne uprave. 
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Uvod 
 

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina koji je stupio na snagu 25. srpnja 2015. godine, ureĽuju 
se osnovni pojmovi iz podruļja procjene vrijednosti nekretnina, sastav i nadleģnost procjeniteljskog 
povjerenstva, nadleģnost i opis poslova upravnog tijela ģupanije i ñvelikog gradaò, metode 
procjenjivanja vrijednosti nekretnina, naļin prikupljanja i evidentiranja podataka, kao i njihova 
evaluacija, odnosno reguliraju se odnosi na hrvatskom trģiġtu nekretnina, usklaĽeni s odredbama 
europske legislative. Nadzo r nad provedbom ovog Zakona i njegovih provedbenih propisa , 
kao i zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja, provodi Ministarstvo 
prostornog a ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine RH, koje zbog kvalitete i 
usklaĽenosti rada, redovito ġalje upute i informacije, te odgovara na upite  vezane uz rad 
upravnih odjela i procjeniteljskih povjerenstava.  
 

Temeljem ļlanka 16. Zakona, upravno tijelo ģupanije (Upravni odjel za prostorno ureĽenje, 
graditeljstvo i obnovu Sisaļko-moslavaļke ģupanije, Odsjek za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i 
eNekretnine) duģno je svake godine do 31. oģujka izraditi Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina za prethodnu 
godinu, za podruļje svoje nadleģnosti i objaviti ga na svojim mreģnim stranicama, uz prethodnu 
suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva. Do sada je izraĽeno i objavljeno 6 izvjeġĺa (2016-2021). 
 

Izvjeġĺe za 2022. godinu izraĽeno je u dva dijela: 
- I. DIO  - promet nekretnina s naglaskom na analizu pojedine JLS 
- II. DIO  - podaci automatiziranih predloģaka iz baze eNekretnine 

 

U Izvjeġĺu za 2022. godinu prikazani su osnovni podaci trģiġta nekretnina, s usporedbom na 
2019/2020/2021. godinu, za sve JLS s podruļja Ģupanije (osim za Grad Sisak). Prikazana je i analiza 
prometa s pregledom postignutih prosjeļnih cijena pojedinih nekretnina za 2022. godinu za evaluirane 
podatke. 
 
 
 

Prilikom analize prometa nekretnina za 202 2. godinu, u obzir treba uzeti potres od 28. i 
29. prosinca 2020. godine koji je pogodio podruļje Banovine, najviġe Petrinju, Glinu i 
Sisak, ali se osjetio i ostavio tragove u okolnim JLS.  Posljedice potresa joġ uvijek se 
saniraju i za pretpostaviti je da ĺe se neki trendovi na trģiġtu nekretnina ovog podruļja 
nastaviti joġ nekoliko godina (veĺa potraģnja za kupoprodaju obiteljskih kuĺa u odnosu na 
stanove, sufinanciranje najamnine stanovnicima stradalih podruļja é). 
 
 

Od ukupno 3.249  transakcije u 2022. godini, evaluirano je 2.021  (62%) , u statusu: Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ nalazi se 880  transakcija (27%),  dok se u statusu: Preuzeto od PU, odnosno 
evaluacija u tijeku nalazi 348  transakcija (11%) . 
 

 
U Izvjeġĺu su obraĽeni podaci za sljedeĺe jedinice lokalne samouprave (JLS): 
 

GRADOVI  naselja  

Glina 

Balinac, Baturi, Bijele Vode, Biġĺanovo, Bojna, Borovita, Brestik, Brezovo Polje, Brnjeuġka, Brubno, Buzeta, Dabrina, 
Desni Degoj, Dolnjaki, Donja Buļica, Donja Trstenica, Donje Jame, Donje Seliġte, Donje Taboriġte, Donji Klasniĺ, 
Donji Selkovac, Donji Viduġevac, Dragotina, Drenovac Banski, Dvoriġĺe, Glina, Gornja Buļica, Gornje Jame, Gornje 
Seliġte, Gornje Taboriġte, Gornji Klasniĺ, Gornji Selkovac, Gornji Viduġevac, Graļanica Ġiġineļka, HaĽer, Hajtiĺ, 
Ilovaļak, Joġevica, Kihalac, Kozaperovica, Maja, Majske Poljane, Majski Trtnik, Mala Solina, Mali Gradac, Mali Obljaj, 
Marinbrod, Martinoviĺi, Momļiloviĺa Kosa, Novo Selo Glinsko, Prekopa, Prijeka, Ravno Raġĺe, Roviġka, Skela, Slatina 
Pokupska, Stankovac, Svraļica, Ġaġeva, Ġatornja, Ġibine, Trnovac Glinski, Trtnik Glinski, Turļenica, Velika Solina, 
Veliki Gradac, Veliki Obljaj, Vlahoviĺ, Zaloj 

Hrvatska 
Kostajnica 

Ļukur, Hrvatska Kostajnica, Panjani, Rausovac, Rosulje, Seliġte Kostajniļko, Utolica 

Kutina 
Banova Jaruga, Batina, Brinjani, Ļaire, Gojlo, Husain, Ilova, Jamarica, Janja Lipa, Katoliļke Ļaire, Kletiġte, Krajiġka 
Kutinica, Kutina, Kutinica, Kutinska Slatina, MeĽuriĺ, Mikleuġka, Miġinka, Repuġnica, Seliġte, Stupovaļa, Ġartovac, 
Zbjegovaļa 

Novska 
Bair, Borovac, Brestaļa, Brezovac Subocki, Broļice, Jazavica, Kozarice, Kriļke, Lovska, Nova Subocka, Novi Grabovac, 
Novska, Paklenica, Plesmo, Popovac Subocki, RaĽenovci, Rajļiĺi, Rajiĺ, Roģdanik, Sigetac Novski, Stara Subocka, 
Stari Grabovac, Voĺarica 
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Petrinja 

Begoviĺi, Bijelnik, Blinja, Brest Pokupski, Cepeliġ, Ļuntiĺ, Deanoviĺi, Dodoġi, Donja Baļuga, Donja Budiļina, Donja 
Mlinoga, Donja Pastuġa, Donje Mokrice, Dragotinci, Dumaļe, Glinska Poljana, Gora, Gornja Baļuga, Gornja Mlinoga, 
Gornja Pastuġa, Gornje Mokrice, Graberje, Grabovac Banski, Hrastovica, Hrvatski Ļuntiĺ, Jabukovac, Joġavica, Klinac, 
Kraljevļani, Kriģ Hrastovaļki, Luġļani, Maļkovo Selo, Mala Gorica, MeĽuraļe, Mioļinoviĺi, Moġĺenica, Moġtanica, 
Nebojan, Nova Drenļina, Novi Farkaġiĺ, Novo Seliġte, Pecki, Petkovac, Petrinja, Prnjavor Ļuntiĺki, Sibiĺ, Slana, 
Srednje Mokrice, Straġnik, Straģbenica, Taboriġte, Tremuġnjak, Veliki Ġuġnjar, Vrateļko, Ģupiĺ 

Popovaļa 
Ciglenica, Donja Graļenica, Donja Jelenska, Donja Vlahiniļka, Gornja Graļenica, Gornja Jelenska, Moslavaļka 
Slatina, Osekovo, PodbrĽe, Popovaļa, Potok, Struģec, Voloder 

 

OPĹINE naselja  

Donji Kukuruzari 
Babina Rijeka, Borojeviĺi, Donja Veleġnja, Donji Bjelovac, Donji Kukuruzari, Gornja Veleġnja, Gornji Bjelovac, Gornji 
Kukuruzari, Knezovljani, Komogovina, Kostreġi Bjelovaļki, Lovļa, Meļenļani, Prevrġac, Umetiĺ 

Dvor 

BrĽani Ġamariļki, Buinja, Buinjski Rijeļani, Ļavlovica, Ĺore, Divuġa, Donja Oraovica, Donja Stupnica, Donji Dobretin, 
Donji Javoranj, Donji Ģirovac, Draga, Draġkovac, Dvor, Gage, Glaviļani, Golubovac Divuġki, Goriļka, Gornja Oraovica, 
Gornja Stupnica, Gornji Dobretin, Gornji Javoranj, Gornji Ģirovac, Grabovica, Grmuġani, Gvozdansko, Hrtiĺ, Javnica, 
Javornik, Jovac, Kepļije, Kobiljak, Komora, Kosna, Kotarani, Kozibrod, Kuljani, Lotine, Ljeskovac, Ljubina, Majdan, 
Matijeviĺi, Ostojiĺi, Paukovac, Pedalj, Rogulje, Rudeģi, Rujevac, Soļanica, Staniĺ Polje, Struga Banska, Ġakanlije, 
Ġegestin, Ġvrakarica, Trgovi, Udetin, Unļani, Vaniĺi, Volinja, Vrpolje Bansko, Zakopa, Zamlaļa, Zrin, Zut 

Gvozd 
Blatuġa, Boviĺ, Brnjavac, Crevarska Strana, Ļremuġnica, Dugo Selo, Golinja, Gornja Ļemernica, Gornja Trstenica, 
Kirin, Kozarac, Ostroģin, Pjeġļanica, Podgorje, Slavsko Polje, Stipan, Ġljivovac, Trepļa, Vrginmost 

Hrvatska Dubica Baĺin, Donji Cerovljani, Gornji Cerovljani, Hrvatska Dubica, Slabinja, Ģivaja 

Jasenovac Drenov Bok, Jasenovac, Koġutarica, Krapje, Mlaka, Puska, Tanac, Trebeģ, Uġtica, Viġnjica Uġtiļka 

Lekenik 
Breģane Lekeniļke, Brkiġevina, Cerje Letovaniĺko, Donji Vukojevac, Duģica, Gornji Vukojevac, Lekenik, Letovaniĺ, 
Palanjek Pokupski, Peġĺenica, Petrovec, Pokupsko Vrateļko, Poljana Lekeniļka, Stari Brod, Stari Farkaġiĺ, Ġiġinec, 
Vrh Letovaniĺki, Ģaģina 

Lipovljani Kraljeva Velika, Krivaj, Lipovljani, Piljenice 

Majur 
Gornja Meminska, Gornji Hrastovac, Graboġtani, Kostriĺi, Majur, Malo Krļevo, Mraļaj, Srednja Meminska, Stubalj, 
Svinica, Veliko Krļevo 

Martinska Ves 
Bok Palanjeļki, Desni Dubrovļak, Desno Trebarjevo, Desno Ģeljezno, Jezero Posavsko, Lijeva Luka, Lijevo Trebarjevo, 
Lijevo Ģeljezno, Ljubljanica, Mahovo, Martinska Ves, Setuġ, Streleļko, Tiġina Erdedska, Tiġina Kaptolska, Ģirļica 

Sunja 

Bestrma, Bistraļ, Blinjska Greda, Bobovac, BrĽani Cesta, BrĽani Kosa, Crkveni Bok, Ļapljani, Ļetvrtkovac, Donja 
Letina, Donji Hrastovac, Drljaļa, Gornja Letina, Gradusa Posavska, Greda Sunjska, Ivanjski Bok, Jasenovļani, 
Kinjaļka, Kladari, Kostreġi Ġaġki, Krivaj Sunjski, Mala Gradusa, Mala Paukova, Novoselci, Papiĺi, Petrinjci, PobrĽani, 
Radonja Luka, Seliġĺe Sunjsko, Sjeverovac, Slovinci, Staza, Strmen, Sunja, Ġaġ, Timarci, Vedro Polje, Velika Gradusa, 
Vukoġevac, Ģreme 

Topusko 
Batinova Kosa, Bukovica, Crni Potok, Donja Ļemernica, GreĽani, Hrvatsko Selo, Katinovac, Mala Vranovina, Maliļka, 
Pecka, Perna, Ponikvari, Staro Selo Topusko, Topusko, Velika Vranovina, Vorkapiĺ 

Velika Ludina 
Gornja Vlahiniĺka, Grabriļina, Grabrov Potok, Katoliļko Seliġĺe, Kompator, Ludinica, Mala Ludina, Mustafina Klada, 
Okoli, Ruġkovica, Velika Ludina, Vidrenjak 

 

 

 
NAPOMENA: 
Podaci koriġteni u Izvjeġĺu temelje 
se iskljuļivo na podacima iz ZKC-a 
Sisaļko-moslavaļke ģupanije (bez 
Grada Siska). 
Ne snosimo odgovornost za 
istinitost  ulaznih podataka  
(navedenih cijena iz ugovora). 
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Zbirka kupoprodajnih cijena - ZKC 

Donoġenjem Zakona, uvedena je obveza ģupanijama i velikim gradovima voĽenja Zbirke 
kupoprodajnih cijena, izdavanja podataka iz iste, kao i izvoĽenja podataka koji su nuģni za procjenu 
vrijednosti nekretnina. ZKC je evidencija o ostvarenom prometu na trģiġtu nekretnina, a vodi je 
nadleģni upravni odjel (Upravni odjel za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i obnovu Sisaļko-
moslavaļke ģupanije, Odsjek za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i eNekretnine), temeljem 
evidentiranih podataka iz isprava o KP ï kupoprodaji, NG ï nagodbi, UUSD ï ugovoru o ulaganju 
stvari u druġtvo, UZN ï ugovoru o zamjeni, N  ï najmu, Z ï zakupu, PS ï pravu sluģnosti, PG ï pravu 
graĽenja, ZS ï zakupu uz pravo sluģnosti i ZPG ï zakupu uz pravo graĽenja nekretnina i evaluacije 
tih podataka, sukladno vaģeĺim prostorno-planskim dokumentima.  
 
Zakonom su osigurani izvori podataka za ZKC. Temeljem ļlanka 70. Zakona, poļetni podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju se iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva 
financija ï Porezne uprave. Osnovni podaci o nekretnini u prometu (na dnevnoj bazi) preuzimaju se 
od Porezne uprave s pripadajuĺim ugovorom u elektroniļkom obliku. Obzirom da Porezna uprava u 
sustav unosi samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadajuĺeg ugovora i podataka kojima 
raspolaģe nadleģni upravni odjel, potrebno evaluirati.  
 

Prilikom rada u sustavu eNekretnina, utvrĽene su nepravilnosti u odreĽenom broju unesenih ugovora, 
a iste se odnose na: krivo unesenu kategoriju ( npr. zakup se smjeġta u kategoriju najma i sliļno), 
nekretnina se nerijetko smjeġta na krivu katastarsku ļesticu (upisuje se gruntovni, a ne katastarski 
broj ļestice), a ġto se evaluacijom redovito ispravlja. OdreĽeni broj ugovora nije pravilno skeniran 
(skenirane su samo neparne stranice ili je loġa vidljivost istih, te se ne mogu iġļitati potrebni podaci 
za evaluaciju), ili uopĺe nema pripadajuĺeg ugovora u pdf-u, pa je takve ugovore nemoguĺe povezati 
ili kvalitetno evaluirati.  
TakoĽer, veliki broj razliļitih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji ñneuparene nekretnineò, te ih je 
potrebno povezati sa ZKC-om uz prethodno toļno odreĽivanje katastarske ļestice, jer navedeni 
ugovori ili nemaju navedenu ļesticu ili je u ugovoru naveden gruntovni broj ļestice. 
 

Ugovori iz kategorije N ï najam, PG ï pravo graĽenja, S ï sluģnost i Z ï zakup iz ñliste ugovoraò 
povezuju se u ZKC. Veliki broj takvih ugovora nakon pregleda se prebacuju u status ĂIZDVOJENI ñ. 
Razlog je u samom sadrģaju ugovora, odnosno, najveĺim dijelom to su ugovori o najmu/zakupu 
poljoprivrednog zemljiġta izmeĽu fiziļkih osoba, bez naknade ili naknade za 0,13 eura za kompletnu 
povrġinu iz ugovora, koje nema smisla povezivati i upisivati u ZKC jer program ne podrģava upis iznosa 
od 0,0005 ú/m 2.  

 

Treba napomenuti da dio ugovora ima nerealno visoke/niske cijene. Takve ugovore ovlaġteni 
sluģbenik, temeljem suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva (u nastavku pojaġnjenje u dijelu 
ĂNeuobiļajene ili osobne okolnostiñ) stavlja u status Ăneuobiļajene ili osobne  okolnosti ñ. 
 

 
Kako je ZKC baza koja se svakodnevno dopunjuje novim podacima, na nekoliko mjesta u ovom 
izvjeġĺu (I. DIO ),  istaknuto je da su podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine (obzirom na 
zakonom propisani rok izrade ovog Izvjeġĺa ï 31. oģujak tekuĺe godine). 
II. DIO  ovog Izvjeġĺa ļine podaci automatiziranih predloģaka Izvjeġĺa iz baze eNekretnine. Ovu 
funkcionalnost generiranja podatka iz baze eNekretnine, nadleģno ministarstvo implementiralo je 11. 
oģujka 2020. godine.  
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Neuobiļajene ili osobne okolnosti 

ĂUtjecaj neuobiļajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znaļajno 
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluļajevima.ñ (ļlanak 4. Pravilnika 
o metodama procjene vrijednosti nekretnina . NN 105/15).  
ĂNeuobiļajene okolnosti odraģavaju postojanje utjecaja na kupoprodajnu cijenu zbog potrebe 
ubrzane i/ili prisilne prodaje (ovrġni postupak) ili drugog utjecaja koji nije u skladu s definicijom trģiġne 
vrijednosti. Ako je kupoprodajna cijena ugovorena pod utjecajem neuobiļajenih okolnosti, smatra se 
da takva transakcija nije ugovorena po trģiġnim uvjetima i ne smije se uzimati u obzir  pri 
utvrĽivanju trģiġne vrijednosti nekretnina. U praksi takve kupoprodajne cijene znatno odstupaju 
od iznosa koji se uobiļajeno postiģu za poredbene nekretnine.ò (Pojmovnik Priruļnika za procjenu 
vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majļica, Zagreb, 2016.).  
 
Slijedom navedenog, a temeljem iskustva ovlaġtenih sluģbenika pri evaluaciji ugovora i praĺenja 
trģiġta nekretnina i postignutih prosjeļnih cijena nekretnina prethodnih godina, Upravni odjel napravio 
je prijedlog minimalnih Ărealnihñ iznosa kupoprodaja GZ - graĽevinskog, PZ - poljoprivrednog i ĠZ  - 
ġumskog zemljiġta na podruļju Ģupanije za 2021. godinu, te isto dostavio na miġljenje/suglasnost 
Procjeniteljskom povjerenstvu. Navedeni iznosi koriġteni su i za evaluaciju u 2022. godini. 

 
 

  
 
Veĺina ļlanova Procjeniteljskog povjerenstva (osim predstavnika Porezne uprave) dala je suglasnost 
na ovaj prijedlog, te su sve kupoprodaje GZ - graĽevinskog, PZ - poljoprivrednog i ĠZ - ġumskog 
zemljiġta u 2022. godini, po cijenama manjim od predloģenih ï stavljene u status Ăneuobiļajene ili 
osobne okolnostiñ.  
Treba naglasiti da se radi uglavnom o iznosima manjim od 0,07 ú/m 2 ï ġto nikako ne odgovara 
trģiġnim cijenama navedenih nekretnina. Najveĺim dijelom to su kupoprodaje izmeĽu fiziļkih osoba.  
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Postoji moguĺnost da iste nekretnine nisu prodane po tako niskim cijenama, veĺ da je dio iznosa 
upisan u ugovor, a drugi dio isplaĺen Ăna rukeñ (radi smanjenja plaĺanja porezne obveze), ali to su 
samo pretpostavke. Jedan dio takvih ugovora sklopljen je s osobama (prodavatelji) koje viġe ne 
prebivaju na teritoriju RH, koji preko posrednika prodaju svoje nekretnine.  Obzirom da su takve 
neuobiļajene cijene opisane ļlankom 4. Pravilnika, iste su prebaļene u status Ăneuobiļajene ili osobne 
okolnostiñ, jer da su ostale u Zbirci kupoprodajnih cijena, uvelike bi sruġile realnu sliku o prosjeļnim 
trģiġnim cijenama pojedinih nekretnina.  
U ugovorima u kojima je kupac tvrtka,  koja kupoprodaje provodi kroz svoje poslovne knjige, prikazane 
su prosjeļne trģiġne cijene i niti jedan od takvih ugovora nije u stavljen u status Ăneuobiļajene ili 
osobne okolnostiñ.  
Podaci obraĽeni za 2022. godinu, evaluirani su sukladno navedenim pravilima, a u planu 
ovog Upravnog odjela je izrada nov og prijedloga s najniģim cijenama kupoprodaje za 
evaluaciju podataka za 2023. godinu.  
 
U statusu Ăneuobiļajene ili osobne okolnostiñ razlikujemo:  
  

1 - NEREALNO NISKE CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, 
POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA 
Ne ulazeĺi u razloge navoĽenja Ătakvihñ cijena u ugovorima (Ălaģnoñ navedene cijene radi plaĺanja 
porezne obveze ili podcjenjivanje vrijednosti vlastite nekretnine), Upravni odjel je temeljem 
miġljenja/suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva Ătakveñ nekretnine stavio u status Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ. Apsolutni rekorder po broju transakcija kupoprodaje poljoprivrednog zemljiġta 
prebaļenih u neuobiļajene okolnosti je Opĺina Sunja (107). Iznosi navedeni u ugovorima u rasponu 
su od 0,01 do 0,09 ú/m2. 

 
2 - NEREALNO VISOKE CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG,      
POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA 
S druge strane, u Zbirci kupoprodajnih cijena pojavile su se i nerealno visoke cijene kupoprodaje 
ġumskog, poljoprivrednog i graĽevinskog zemljiġta. Ovdje se radi o izvlaġtenju, gdje su Hrvatske 
autoceste kupovale nekretnine na trasi nove autoceste A11 ï Zagreb ï Sisak, na dionici Lekenik ï 
Sisak. U istoj kategoriji su i ugovori sklopljeni s Hrvatskim vodama ï izvlaġtenje... Navedeni ugovori 
postiģu cijenu do 300 kn/m 2 (39,82 ú/m2) za poljoprivredno i ġumsko zemljiġte, a i obzirom da se radi 
o izvlaġtenju, te cijene se ne mogu smatrati trģiġnim cijenama i takvi ugovori premjeġteni su u status 
Ăneuobiļajene ili osobne okolnostiñ. 
 

3 - NEREALNO NISKE CIJENE KUPOPRODAJE STANOVA/KUĹA 
U status Ăneuobiļajene ili osobne okolnostiñ stavljen je i odreĽeni broj ( 9) kupoprodaja stanova. 
Ovdje se radi o kupoprodaji temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim 
podruļjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske kuĺe ili stana u drģavnom vlasniġtvu kojima upravlja 
Srediġnji drģavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje. Kupoprodajna cijena nekretnine utvrĽena 
je temeljem izraļuna Povjerenstva za procjenu stambenih jedinica Srediġnjeg drģavnog ureda za 
obnovu i stambeno zbrinjavanje. Na procijenjenu vrijednost stana (od strane n avedenog 
Povjerenstva), odobravani su i popusti za jednokratne isplate ï takve procjene i prosjeļni iznosi cijene 
stanova ne mogu se smatrati trģiġnim cijenama. 
Takvi ugovori sklapani su na podruļjima Dvora, Gline, Gvozda, Hrvatske Dubice i Topuskog. 

 
4 - NEREALNO VISOKE CIJENE NAJMA STANOVA/KUĹA 
Nakon potresa 28. i 29. prosinca 2020. godine koji je pogodio podruļje Banovine, Ministarstvo 
prostornoga ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine objavilo je javni poziv za financiranje najamnine 
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za stambeno zbrinjavanje osoba ļije su nekretnine stradale u potresu na podruļju Grada Zagreba, te 
Krapinsko-zagorske, Zagrebaļke, Sisaļko-moslavaļke i Karlovaļke ģupanije. 
Na taj su se poziv mogli prijaviti vlasnici obiteljskih kuĺa, stanova i zaġtiĺeni najmoprimci, te srodnici 
tih osoba u prvoj liniji  koji su u vrijeme nastanka potresa, stanovali i imali prijavljeno prebivaliġte ili 
boraviġte u obiteljskim kuĺama, viġestambenim zgradama i stambeno-poslovnim zgradama na 
podruļju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske ģupanije, Zagrebaļke ģupanije, Sisaļko-moslavaļke 
ģupanije i Karlovaļke ģupanije koje su u preliminarnom pregledu zgrada oznaļene kao N1 
(neuporabljivo ï zbog vanjskog utjecaja) i N2 (neuporabljivo ï zbog oġteĺenja) te stoga nisu bile 
pogodne za stanovanje. 
 
Najamnina za zamjenski stan financira se iskljuļivo temeljem sklopljenih ugovora o najmu koji su 
prijavljeni Ministarstvu financija , odnosno Poreznoj upravi. Mjera stambenog zbrinjavanja se odnosi 
na graĽane koji nemaju na raspolaganju drugi useljivi stambeni prostor u radijusu 20 kilometara od 
stradale nekretnine. Samcu se financira najam stana povrġine do 35,00 m2, te dodatnih 10,00 m2 po 
osobi i to po cijeni  70 ,00  kn/m 2, odnosno 9,29 ú/m2 mjeseļno. 
 
Obzirom da je navedena mjera i dalje na snazi, veliki broj potresom pogoĽenih stanovnika Banovine, 
najviġe Petrinjaca, i dalje koristi  ovu moguĺnost i sklapa ugovore ili koristi pogodnosti ranije 
sklopljenih ugovora o najmu stanova/kuĺa po maksimalnoj cijeni od 70,00 kn/m 2 (9,29 ú/m2) 
mjeseļno. Obzirom da je to  i dalje za ta podruļja nerealno visoka cijena najma ï svi takvi ugovori 
stavljeni su i u 2022. godini u status Ăneuobiļajene ili osobne okolnostiñ.  
 

5 - OSTALI RAZLOZI 
U status Ăneuobiļajene ili osobne okolnostiñ stavljen je i odreĽeni broj podataka koji nemaju 
pripadajuĺi ugovor u pdf-u, pa je nemoguĺa evaluacija jer se ne moģe toļno odrediti lokacijaé, te 
ostali razlozi. 
U nastavku se nalazi tablica s podacima o nekretninama koje su stavljene u status Ăneuobiļajene ili 
osobne okolnostiñ s obrazloģenjem razloga. 
 

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Glina 4  2 15  1 6  61 11 

Hrvatska Kostajnica      6  2 11 6 

Kutina     1  2 4  10 3 

Novska   1 1  7 49  16 2 

Petrinja   3  4 8  2 4 3 83 11 

Popovaļa    2  9 14 1 5  

Donji Kukuruzari      5 2  25 1 

Dvor 1  1  2 12  1 1 13  

Gvozd 1  2   2 2 3 35 1 

Hrvatska Dubica 1    1 3 1  40 14 

Jasenovac       1 2 8  

Lekenik (izvlaġtenje)     3    34 30 3 

Lipovljani      2   1 2  

Majur   1    2 1  22 16 

Martinska Ves        1 37  

Sunja    13  1  4 107 13 

Topusko 2     1 4 1 11  

Velika Ludina     1 2  5  7 1 

 

1 ï ST/KP  
STANOVI  - KUPORODAJA  ï obrazloģenje u toļki 3  - NEREALNO NISKE CIJENE KUPOPRODAJE 
STANOVA/KUĹA 

2 ï ST/N  STANOVI  - NAJAM  - obrazloģenje u toļki 4  - NEREALNO VISOKE CIJENE NAJMA STANOVA/KUĹA 

3 - OK-N/KP  
OBITELJSKE KUĹE -  NAJAM /KUPOPRODAJA  - obrazloģenje u toļki 3  - NEREALNO NISKE CIJENE 
KUPOPRODAJE STANOVA/KUĹA i 4  - NEREALNO VISOKE CIJENE NAJMA STANOVA/KUĹA 

4 ï RN/KP  
RAZLIĻITE NEKRETNINE -  KUPOPRODAJA  ï viġe razliļitih nekretnina prodanih za jedinstvenu 

cijenu 

5 ï PZ/Z  POLJOPRIVREDNO ZEMLJIĠTE -  ZAKUP ï nerealno niske cijene zakupa (0,0é) 



  Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina Sisaļko-moslavaļke ģupanije za 2022. godinu 

Stranica 12  od 126  
 

6 ï PZ/PS  
POLJOPRIVREDNO ZEMLJIĠTE ï PRAVO SLUĢNOSTI ï nerealno niske cijene koje program nije 
u moguĺnosti upisati (0,0001) 

7 ï GZ/PS  
GRAņEVINSKO ZEMLJIĠTE ï PRAVO SLUĢNOSTI ï nerealno niske cijene koje program nije u 
moguĺnosti upisati (0,0001) 

8 ï GZ/KP  

GRAņEVINSKO ZEMLJIĠTE -  KUPOPRODAJA  ï obrazloģenje u toļkama: 1  - NEREALNO NISKE 
CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA i 2  - NEREALNO 
VISOKE CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA - 
IZVLAĠTENJA 

9 ï PZ/KP  

POLJOPRIVREDNO ZEMLJIĠTE -  KUPOPRODAJA  - obrazloģenje u toļkama: 1  - NEREALNO NISKE 
CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA i 2  - NEREALNO 
VISOKE CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA - 
IZVLAĠTENJA 

10 ï ĠZ/KP 
ĠUMSKO ZEMLJIĠTE -  KUPOPRODAJA  - obrazloģenje u toļkama: 1  - NEREALNO NISKE CIJENE 
KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA i 2  - NEREALNO VISOKE 
CIJENE KUPOPRODAJE GRAņEVINSKOG, POLJOPRIVREDNOG I ĠUMSKOG ZEMLJIĠTA - IZVLAĠTENJA 

 
Analizom prethodne tablice, vidljiv je poveĺan broj transakcija stavljenih u status Ăneuobiļajene ili 
osobne okolnostiñ u pojedinim JLS. 
 
OPĹINA SUNJA ï 107  transakcija PZ/KP  
½ veĺina ugovora vezana je uz kupoprodaju zemljiġta u korist tri fiziļke osobe. Iznosi navedeni 
u ugovorima u rasponu su od 0,01 do 0,09 ú/m2. 

GRAD PETRINJA ï 83  transakcije PZ/KP  
½ skoro svi ugovori vezani su uz kupoprodaju zemljiġta u korist tri tvrtke i dvije fiziļke osobe. 

Cijena kupoprodaje je prosjeļno 0,05 ú/m2. 
GRAD GLINA ï 61  transakcija PZ/KP  
½ veĺina ugovora vezana je uz kupoprodaju zemljiġta u korist dvije tvrtke i tri fiziļke osobe. 
Prodavatelji su u velikom broju osobe koje viġe ne prebivaju na podruļju RH, veĺ kupoprodaju 
obavljaju preko posrednika.  Cijena kupoprodaje je prosjeļno 0,07 ú/m2. 

OPĹINA HRVATSKA DUBICA ï 40  TRANSAKCIJA PZ/KP  
½ veliki broj ugovora vezan je uz kupoprodaju zemljiġta u korist dvije fiziļke osobe. Cijena 
kupoprodaje je prosjeļno 0,05 ú/m2. 

OPĹINA LEKENIK ï 34  TRANSAKCIJE GZ/KP , 30  TRANSAKCIJA PZ/KP  I 3  TRANSAKCIJE ĠZ/KP  
½ radi se uglavnom o nerealno visokim cijenama vezanim uz izvlaġtenja na trasi AC Zagreb - 

Sisak 
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Podaci za Sisaļko-moslavaļku ģupaniju prema vrsti nekretnina 
 202 2 

vrsta nekretnine 
ukupan broj podataka preuzeto 

od PU 

11 %  

provedena 
evaluacija 

62 %   

ñneuobiļajene 
okolnostiò 

27 %  
2019 2020 2021 202 2 

ST/A  stan/apartman 125 92 194 136  0 123 13 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

578 389 632 459  213 270 12 

PZG poslovna zgrada 12 4 12 12  0 12 0 

PP poslovni prostor 76 55 201 156  0 156 0 

GZG gospodarska zgrada 1 4 3 4 2 2 0 

VZG viġestambena zgrada 0 0 1 0 0 0 0 

KPB 
stambena zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

6 20 22 10  2 8 0 

G garaģa 5 3 4 4 0 4 0 

VPM vanjsko parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 479 354 15 21 7 61 113 43 

OS ostalo 1 6 3 0 0 0 0 

RU ruġevine 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 189 166 327 408  35 226 147 

PZ poljoprivredno zemljiġte 1.093 1.057 1.420 1.521  26 915 580 

ĠZ ġumsko zemljiġte 318 191 244 280  7 190 83 

PNZ 
prirodno neplodno 
zemljiġte 1 1 1 2 0 0 2 

SP spremiġte 0 0 0 1 0 1 0 

SKL skladiġte 1 1 2 1 0 1 0 

ukupno  2.885  2.343  3.081  3.24 7 34 6 2.021  880  
 

 
202 2 

vrsta nekretnine 
ukupan broj podataka 

2019 2020 2021 202 2 KP Z N OS 

ST/A  stan/apartman 125 92 194 136  58 0 78 0 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

578 389 632 495  459 0 36 0 

PZG poslovna zgrada 12 4 12 12  10 2 0 0 

PP poslovni prostor 76 55 201 156  10 146 0 0 

GZG gospodarska zgrada 1 4 3 4 3 1 0 0 

VZG viġestambena zgrada 0 0 1 0 0 0 0 0 

KPB 
stambena zgrada ï kuĺa za 
povremeni boravak 

6 20 22 10  10 0 0 0 

G garaģa 5 3 4 4 3 1 0 0 

VPM vanjsko parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 479 354 15 21 7 217 0 0 0 

OS ostalo 1 6 3 0 0 0 0 0 

RU ruġevine 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 189 166 327 408  271 7 0 130 

PZ poljoprivredno zemljiġte 1.093 1.057 1.420 1.521  1.437 14 0 70 

ĠZ ġumsko zemljiġte 318 191 244 280  269 0 0 11 

PNZ prirodno neplodno zemljiġte 1 1 1 2 1 0 0 1 

SP spremiġte 0 0 0 1 0 1 0 0 

SKL skladiġte 1 1 2 1 0 1 0 0 

ukupno  2.885  2.343  3.081  3.24 7 2.7 48  173  114  212  
 

KP ς kupoprodaja, Z ς zakup, N ς najam, OS ς ostale kategorije (PS ς ǇǊŀǾƻ ǎƭǳȌƴƻǎǘƛΣ PG ς ǇǊŀǾƻ ƎǊŀŚŜƴƧŀΧύ * podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine 

 

OdreĽeni broj upisa prometa nekretnina stavljen je RN ï razliļite nekretnine. Radi se o kupoprodaji 
razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake pojedine 
nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, 
oranice i ġume po jedinstvenoj cijeni). 
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Ukupan promet JLS u 2O22. godini (KP/N/Z) 
najļeġĺe vrste nekretnina u prometu 
 

GRAD/OPĹINA UKUPNO ST OK PP KPB G GZ PZ ĠZ OST 

Glina 323 12 61 13 0 0 26 139 28 44 

Hrvatska Kostajnica 66 3 7 9 0 0 8 24 12 3 

Kutina 209 47 26 34 0 1 35 38 16 12 

Novska 239 16 48 24 0 0 65 66 9 11 

Petrinja 656 29 157 39 2 0 72 290 31 36 

Popovaļa 130 9 14 10 5 1 25 40 6 20 

Donji Kukuruzari 88 0 5 2 0 0 4 69 8 0 

Dvor 80 3 14 5 0 1 4 49 1 3 

Gvozd 183 2 24 1 0 0 12 114 19 11 

Hrvatska Dubica 231 1 10 0 0 0 11 177 28 4 

Jasenovac 54 1 8 1 0 0 6 31 2 5 

Lekenik 248 1 47 7 1 0 83 64 14 31 

Lipovljani 35 1 3 5 1 0 11 13 0 1 

Majur 91 0 8 0 0 0 2 43 37 1 

Martinska Ves 94 0 6 0 0 0 10 69 1 8 

Sunja 302 0 22 0 0 0 11 184 49 36 

Topusko 164 10 26 3 0 1 14 84 18 8 

Velika Ludina 54 1 8 3 1 0 9 27 1 4 

UKUPNO - UKUPAN PROMET JLS, ST ς stanovi, OK ς ƻōƛǘŜƭƧǎƪŜ ƪǳŏŜΣ PP ς poslovni prostor, KPB ς vikendice, G ς ƎŀǊŀȌŜΣ GZ ς ƎǊŀŚŜǾƛƴǎƪƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜΣ PZ 
ς ǇƻƭƧƻǇǊƛǾǊŜŘƴƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜΣ ~½ ς ǑǳƳǎƪƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜΣ OST ς ƻǎǘŀƭƻΥ ǇƻǎƭƻǾƴŜ ȊƎǊŀŘŜΣ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎƪŜ ȊƎǊŀŘŜΣ ǊŀȊƭƛőƛǘŜ ƴŜƪǊŜǘƴƛƴŜΧ 

 

Iz priloģenih tablica vidljivo je da je i ove, kao i prethodnih godina, najveĺi promet nekretnina na 
podruļju Sisaļko-moslavaļke ģupanije vezan uz PZ ï poljoprivredno zemljiġte. Od ukupnog prometa 
(3.247), 1.521 transakcija, odnosno 46% vezano je uz PZ. 
Ġto se tiļe GZ - graĽevinskog zemljiġta, uoļljiv je daljnji rast prometa u 2022. godini u odnosu na 
prethodne godine (2019. godine ï 189, 2020. godine ï 166, 2021. godine ï 327, a 2022. godine - 
408). 
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Ukupan promet nekretnina po JLS ï 2022. 
 

 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine 

 
Sveukupno gledajuĺi, uoļljiv je blagi porast prometa nekretnina na podruļju Sisaļko-moslavaļke 
ģupanije u 2022. godini.  Najveĺi promet zabiljeģen je u Petrinji. 
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ST/A  ï stan/apartman ï kupoprodaja/najam    
(broj transakcija - usporedba 2019/2020/2021/2022 - istaknuti podaci) 
 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine 

Glina; 12

Hrvatska Kostajnica; 3

Kutina; 47

Novska; 16

Petrinja; 29

tƻǇƻǾŀőŀ; 9
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Gvozd; 2

Hrvatska Dubica; 1

Jasenovac; 1

Lekenik; 1

Lipovljani; 1

Majur; 0

Sunja; 0

Topusko; 10

Velika Ludina; 1
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OK ï obiteljska kuĺa ï kupoprodaja/najam    
(broj transakcija - usporedba 2019/2020/2021/2022  - istaknuti podaci) 
 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine 

Glina; 61

Hrvatska Kostajnica; 7

Kutina; 26

Novska; 48
Petrinja; 157

tƻǇƻǾŀőŀ; 14

Donji Kukuruzari; 5

Dvor; 14

Gvozd; 24

Hrvatska Dubica; 10

Jasenovac; 8

Lekenik; 47

Lipovljani; 3

Majur; 8

Martinska Ves; 6

Sunja; 22

Topusko; 26

Velika Ludina; 8
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PP ï poslovni prostor   
(broj transakcija - kupoprodaja i zakup - usporedba 2019/2020/2021/2022  - istaknuti 
podaci) 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine. 
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Velika Ludina; 3
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GZ ï graĽevinsko zemljiġte   
(broj transakcija - usporedba 2019/2020/2021/2022 - istaknuti podaci) 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine. 

Glina; 26
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Kutina; 35

Novska; 65

Petrinja; 72
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Lipovljani; 11

Majur; 2

Martinska Ves; 10

Sunja; 11

Topusko; 14

Velika Ludina; 9
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PZ ï poljoprivredno zemljiġte   
(broj transakcija - usporedba 2019/2020/2021/2022 - istaknuti podaci) 
 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine. 

 

Glina; 139

Hrvatska Kostajnica; 24

Kutina; 38

Novska; 66

Petrinja; 290

tƻǇƻǾŀőŀ; 40

Donji Kukuruzari; 69

Dvor; 49

Gvozd; 114

Hrvatska Dubica; 176

Jasenovac; 31

Lekenik; 64

Lipovljani; 13

Majur; 43

Martinska Ves; 69

Sunja; 184

Topusko; 84

Velika Ludina; 27
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ĠZ ï ġumsko zemljiġte   
(broj transakcija - usporedba 2019/2020/2021/2022 - istaknuti podaci) 
 

 
podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine 
 

U nastavku su prikazani podaci o prometu nekretnina (prema vrstama) u JLS na podruļju Sisaļko-
moslavaļke ģupanije. 
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Grad Glina 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 

 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 

 

 

NASELJA: Balinac, Baturi, Bijele Vode, Biġĺanovo, Bojna, Borovita, Brestik, Brezovo Polje, 

Brnjeuġka, Brubno, Buzeta, Dabrina, Desni Degoj, Dolnjaki, Donja Buļica, Donja Trstenica, Donje 
Jame, Donje Seliġte, Donje Taboriġte, Donji Klasniĺ, Donji Selkovac, Donji Viduġevac, Dragotina, 
Drenovac Banski, Dvoriġĺe, Glina, Gornja Buļica, Gornje Jame, Gornje Seliġte, Gornje Taboriġte, Gornji 
Klasniĺ, Gornji Selkovac, Gornji Viduġevac, Graļanica Ġiġineļka, HaĽer, Hajtiĺ, Ilovaļak, Joġevica, 
Kihalac, Kozaperovica, Maja, Majske Poljane, Majski Trtnik, Mala Solina, Mali Gradac, Mali Obljaj, 
Marinbrod, Martinoviĺi, Momļiloviĺa Kosa, Novo Selo Glinsko, Prekopa, Prijeka, Ravno Raġĺe, Roviġka, 
Skela, Slatina Pokupska, Stankovac, Svraļica, Ġaġeva, Ġatornja, Ġibine, Trnovac Glinski, Trtnik Glinski, 
Turļenica, Velika Solina, Veliki Gradac, Veliki Obljaj, Vlahoviĺ, Zaloj 
 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 

PU 

provedena 

evaluacija 

neuobiļ. 

okolnosti  
KP 

kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 7 10 15 12  0 8 4 
(5) 

0 

(3) 

3.152,51 33,30 

418,41 4,42 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za cijelu JLS 

76 32 120 61  17 42 2 
(39) 

0 

(3) 

215,11 29,91 

28,55 3,97 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za k.o. Glina 

- - 51 41  6 35 0 
(32) 

0 

(3) 

241,41 29,91 

32,04 3,97 

PZG poslovna zgrada 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

VZG viġestambena zgrada 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 1 1 0 1 0 0 

(1) 

0 9,95 

1,32 

PP poslovni prostor 3 5 15 13  0 13 0 
(2) (11) 

0 2.255,08 43,10 

299,30 5,72 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 53 47 2 43  17 11 15 
(11) 

0 0 14,99 

1,99 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za cijelu JLS 

13 10 23 26  1 19 6 
(19) 

0 0 14,39 

1,91 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za k.o. Glina 

- - 13 11  0 7 4 
(7) 

0 0 29,99 

3,98 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
ostala naselja JLS 

- - 10 15  1 12 2 
(12) 

0 0 5,27 

0,70 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

91 78 128 139  2 77 60 
(77) 

0 0 2,71 

0,36 

ĠZ ġumsko zemljiġte 22 19 35 28  0 17 11 
(17) 

0 0 2,26 

0,30 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  265 201 342 323  37  188  98  170  12  6 
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Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 20 22. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m 2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori) , temeljem prometa u 20 22. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Glina 4  2 15  1 6  61 11 

1  - ugovori o kupoprodaji temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podruļjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske 
kuĺe ili stana u drģavnom vlasniġtvu kojima upravlja Srediġnji drģavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje i nisu sklopljeni po trģiġnoj 
cijeni. 
3  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (0,03 ï 0,10 ú/m2)/(0,23 ï 0,75 kn/m2) 
4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (<  0,09 ú/m2)/(< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) / (od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

ST/A -KP 
Temeljem 5 evaluiranih podataka za kupoprodaju stanova u 2022. godini dobivena je prosjeļna vrijednost od 418,41  
ú/m2, odnosno 3.152,51 kn/m 2, ġto je poveĺanje prosjeļne vrijednosti u odnosu na prethodne godine. Cijene variraju 
vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine. 

min/max kn/m 2  1.481,51 ï 5.063,49 

min/max ú/m2 196,63 ï 672,04  

ST/A -N 
U 2022. godini evidentirana su 3 najma stanova. Prosjeļna cijena najma bila je 4,42 ú/m2, odnosno 33,30 kn/m 2. Kao 
i  kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine. 

min/max kn/m 2  6,03 ï 81,00 

min/max ú/m2 0,80 ï 10,75  

OK-KP 
JLS 

Temeljem 39 evaluiranih podataka za kupoprodaje kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 28,55 ú/m2, 
odnosno 215,11 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti 
da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s 
okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi 
na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 112,50  do 3.451 m2. 

min/max kn/m 2  3,16 ï 860,36 

min/max ú/m2 0,42 ï 114,19  

OK-KP 
k.o. Glina  

Temeljem 32 evaluirana podatka za kupoprodaje kuĺa na podruļju katastarske opĺine Glina, prosjeļna cijena iznosi 
32,04  ú/m2, odnosno 241,41 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji 
objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio 
iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 112,50  do 
3.451 m2. 

min/max kn/m 2  21,77 ï 860,36 

min/max ú/m2 2,89 ï 114,19  

OK-N 
U 2022. godini evidentirana su 3 najma obiteljskih kuĺa. Prosjeļna cijena najma bila je 3,9 7 ú/m2, odnosno 29,91 
kn/m 2. Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. 

min/max kn/m 2  5,88 ï 50,93 

min/max ú/m2 0,78 ï 6,76  

GZG-Z 
U 2022. godini evidentiran je jedan zakup gospodarske zgrade po cijeni od 1,32  ú/m2, odnosno 9,95 kn/m 2. Kako se 
ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 9,95 

ú/m2 1,32  

PP-KP 
 Temeljem samo dvije kupoprodaje poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 299,30  
ú/m2, odnosno 2.555,08 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora.  

min/max kn/m 2  1.438,64 ï 3.071,59 

min/max ú/m2 190,94 ï 407,67  

PP-Z 
 Temeljem 11 podataka o zakupu poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 5,72  
ú/m2, odnosno 43,10 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora . 

min/max kn/m 2  16,50 ï 78,51 

min/max ú/m2 2,19 ï 10,42  
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GZ-KP 
cijela JLS  

 Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 19 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Prosjeļna 
cijena je 1,91  ú/m2, odnosno 14,39 kn/m 2. Namjena: GP izgraĽeno, GP neizgraĽeno, M1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 58,47 

min/max ú/m2 0,13 ï 7,76  

GZ-KP 
k.o. Glina  

Za podruļje k.o. Glina, u 2022. godini evidentirano je 7 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Prosjeļna cijena 
je 3,98  ú/m2, odnosno 29,99 kn/m 2. Namjena: M1. 

min/max kn/m 2  10,55 ï 58,47 

min/max ú/m2 1,40 ï 7,76  

GZ-KP 
naselja  

Za podruļje svih naselja JLS ï osim k.o. Glina, u 2022. godini evidentirano je 12 transakcija kupoprodaje graĽevinskog 
zemljiġta. Prosjeļna cijena je 0,70  ú/m2, odnosno 5,27 kn/m 2. Namjena: GP izgraĽeno, GP neizgraĽeno. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 18,84 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,50  

PZ-KP 
Temeljem 77 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,36  ú/m2, odnosno 2,71 kn/m2. Namjena: PĠ i P2. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 15,90 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,11  

ĠZ-KP 
Temeljem 17 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,3 0  ú/m2, odnosno 2,26 kn/m2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  1,05 ï 6,93 

min/max ú/m2 0,14 ï 0,92  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice 
i ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 11 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 1,99  ú/m2, odnosno 14,99 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 923,00 ï 20.486,00 m2. 

min/max kn/m 2  4,37 ï 57,11 

min/max ú/m2 0,58  ï 7,58  

 

 
 

Ġto se tiļe ukupnog prometa nekretnina u 2022. godini, najveĺi dio, kao i prethodnih godina, odnosi 
se na poljoprivredno zemljiġte (42%).  
Vezano uz promet nekretnina u 2022. godini za podruļje Gline, treba uzeti u obzir potres od 28. i 29. 
prosinca 2020. godine koji je pogodio podruļje Banovine. Obnova je u tijeku, ali je joġ uvijek dio 
stanovnika u zamjenskom smjeġtaju. 
 

 
fotografije - Prezentacija MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREņENJA, GRADITELJSTVA I DRĢAVNE IMOVINE od 8.veljaļe 2023. godine 
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Grad Hrvatska Kostajnica 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 202 2. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 

 

 

NASELJA:  Ļukur, Hrvatska Kostajnica, Panjani, Rausovac, Rosulje, Seliġte Kostajniļko, Utolica  

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 9 7 4 3 0 3 0 
(2) 

0 

(1) 

2.859,19 35,26 

379,48 4,68 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za cijelu JLS 

8 10 15 7 3 4 0 
(3) 

0 

(1) 

173,29 8,14 

23,00 1,08 

OK 
obiteljska kuĺa  
pod. za k.o. Kostajnica 

- - 13 5 2 3 0 

(2) 

0 

(1) 

253,16 8,14 

33,60 1,08 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 1 0 1 0 
(1) 

0 0 1.560,39 

207,10 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 1 1 6 9 0 9 0 
0 

(9) 

0 24,56 

 3,26 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 16 6 1 2 0 2 0 
(2) 

0 0 3,62 

0,48 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte  
podatak za cijelu JLS 

4 5 7 8 1 4 3 
(3) (1) 

0 95,99 3,47 

12,74 0,46 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte  
pod. za k.o. Kostajnica 

- - 6 7 1 4 2 
(3) (1) 

0 95,99 3,47 

12,74 0,46 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
ostala naselja JLS 

- - 1 1 0 0 1 1 0 0 

PZ 
poljoprivredno 

zemljiġte 
23 15 17 24  0 6 18 

(6) 

0 0 2,11 

0,28 

PNZ prirodno neplod.zemlj. 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

ĠZ ġumsko zemljiġte 35 19 16 12  0 6 6 
(6) 

0 0 1,51 

0,20 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  96 63 67 66  4 35  27  23  10  2 
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s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m 2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 202 2. godini.  
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrat i relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Hrvatska Kostajnica      6  2 11 6 

6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
8  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

ST/A -KP 

Temeljem 2 evaluirana podatka za kupoprodaju stanova u 2022. godini dobivena je prosjeļna vrijednost od 379,48  
ú/m2, odnosno 2.859,19 kn/m 2, ġto je poveĺanje prosjeļne vrijednosti u odnosu na prethodne godine. Cijene variraju 
vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak 
sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  2.524,81 ï 3.193,57 

min/max ú/m2 335,10 ï 423,86  

ST/A -N 
U 2022. godini evidentirana je samo 1 najam stana. Cijena najma bila je 4,68  ú/m2, odnosno 35,26 kn/m2 (jednosobni 
stan povrġine 28,35 m2 na 4. katu stambene zgrade). 
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2  35,29 

ú/m2 4,68  

OK-KP 

JLS 

Temeljem 3 evaluirana podatka za kupoprodaju kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 23,00  ú/m2, 
odnosno 173,29 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti 
da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s 
okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi 
na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 382,00 do 3.047 m2. 

min/max kn/m 2  13,11 ï 493,13 

min/max ú/m2 1,74  ï 65,45  

OK-KP 
k.o. Kostajnica  

Temeljem 2 evaluirana podatka za kupoprodaje kuĺa na podruļju katastarske opĺine Kostajnica, prosjeļna cijena 
iznosi 33,60  ú/m2, odnosno 253,16 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta.  
Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori 
o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjak,), a iz ugovora nije vidljivo koji se 
dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 
382,00  do 3.047 m2. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  13,11 ï 493,13 

min/max ú/m2 1,74 ï 65,45  

OK-N 
U 2022. godini evidentiran je 1 najam obiteljskih kuĺa po cijeni od 1,08  ú/m2, odnosno 8,14 kn/m 2. Kao i kod 
kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijena je vezana uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2  8,14 

ú/m2 1,08  

PZG-KP 
U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 207,10  ú/m2, odnosno 1.560,39 kn/m 2. 
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2  1.560,39 

ú/m2 207,10  

PP-Z 
Temeljem 9 podataka o zakupu poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 3,26  ú/m2, 
odnosno 24,56 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...).  

min/max kn/m 2  4,97 ï 54,25 

min/max ú/m2 0,66 ï 7,20  

GZ-KP 
cijela JLS  

Za podruļje k.o. Kostajnica, u 2022. godini evidentirane su 3 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Prosjeļna 
cijena je 12,74  ú/m2, odnosno 95,99 kn/m 2. Namjena: M1. 

min/max kn/m 2  12,96 ï 139,16 

min/max ú/m2 1,72 ï 18,47  

GZ-KP  
k.o. Kostajnica  

Za podruļje k.o. Kostajnica, u 2022. godini evidentiran e su 3 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. 
Prosjeļna cijena je 12,74  ú/m2, odnosno 95,99 kn/m 2. Namjena: M1. 

min/max kn/m 2  12,96 ï 139,16 

min/max ú/m2 1,72  ï 18,47  
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GZ-KP 
naselja  

u 2022. godini nema evidentiranih kupoprodaja graĽevinskog zemljiġta u naseljima u sklopu JLS Hrvatska Kostajnica 
(bez k.o. Kostajnica) 

GZ-Z 
U 2022. godini evidentiran je 1 zakup graĽevinskog zemljiġta (u k.o. Kostajnica) po cijeni od 0,46  ú/m2, odnosno 3,47 
kn/m 2.  Ugovoreni naļin koriġtenja je privremeni smjeġtaj strojeva i opreme  na povrġini od 637,00 m2. Kako se ovdje 
radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2  3,47 

ú/m2 0,46  

PZ-KP 
Temeljem 6 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,28  ú/m2, odnosno 2,11 kn/m2. Namjena: PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 5,12 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,68  

ĠZ-KP 
Temeljem 6 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,20  ú/m2, odnosno 2,26 kn/m2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 2,41 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,32  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice 
i ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 2 evaluirana podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 0,48  ú/m2, odnosno 3,62 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 13.351,00 ï 13.630,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,66 ï 5,58 

min/max ú/m2 0,22 ï 0,74  

 

 
 

Ġto se tiļe ukupnog prometa nekretnina u 2022. godini, najveĺi dio, kao i prethodnih godina, odnosi 
se na poljoprivredno zemljiġte (36%).  
U odnosu na 2021. godinu, prosjeļne cijene svih vrsta nekretnina biljeģe porast.  
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Grad Kutina 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 

*  - razlika u broju evaluiranih podataka odnosi se na evaluirane podatke za pravo sluģnosti i pravo graĽenja 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 

realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  

 

 

NASELJA:   Banova Jaruga, Batina, Brinjani, Ļaire, Gojlo, Husain, Ilova, Jamarica, Janja Lipa, 
Katoliļke Ļaire, Kletiġte, Krajiġka Kutinica, Kutina, Kutinica, Kutinska Slatina, MeĽuriĺ, Mikleuġka, 
Miġinka, Repuġnica, Seliġte, Stupovaļa, Ġartovac, Zbjegovaļa 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 38 29 43 47  0 47 0 
(14) 

0 

(33) 

5.596,70 24,34 

742,81 3,23 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za cijelu JLS 

72 51 13 26  13 13 0 
(9) 

0 

(4) 

473,17 26,07 

62,80 3,46 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za k.o. Kutina 

- - 11 8 0 8 0 
(7) 

0 

(1) 

599,82 2,19 

79,61 0,29 

PZG poslovna zgrada 5 0 1 2 0 2 0 
(2) 

0 0 220,61 

29,28 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 30 15 39 34  0 34 0 
(3) (31) 

0 5.764,87 47,54 

765,13 6,31 

G garaģa 3 2 1 1 0 1 0 0 0 

(1) 

41,74 

5,54 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 34 16 1 9 5 3 1 
(3) 

0 0 11,53 

1,53 

SKL skladiġte 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 1 1 0 0 1 0 0 0 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za cijelu JLS 

39 24 7 35  11 * 20 4 
(8) 

0 0 329,79 

43,77 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za  k.o. Kutina 

- - 7 23  9 * 12 2 
(6) 

0 0 434,06 

57,61 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
ostala naselja JLS 

- - 0 12  2 * 8 2 
(6) 

0 0 17,10 

2,27 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

107 74 11 38  4 * 33 11 
(17) 

0 0 3,01 

0,40 

ĠZ ġumsko zemljiġte 47 12 9 16  1 * 13 2 
(7) 

0 0 2,64 

0,35 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  376 225 127 219  34  166  19  63  32  38  



  Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina Sisaļko-moslavaļke ģupanije za 2022. godinu 

Stranica 29  od 126  
 

Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Kutina     1  2 4  10 3 

4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

ST/A -KP 

Temeljem 14 evaluiranih podataka za kupoprodaju stanova u 2022. godini dobivena je prosjeļna vrijednost od 742,81  
ú/m2, odnosno 5.596,70 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine. Najskuplji prodani stan od 1.369,86 ú/m2, odnosi se na novogradnju s pripadajuĺim parkirnim mjestom u 
centru grada. Najmanji iznos od 339,60 ú/m2, odnosi se na etaģirani stan u prizemlju obiteljske kuĺe. 

min/max kn/m 2  2.558,72 ï 10.321,21 

min/max ú/m2 339,60 ï 1.369,86  

ST/A -N 
U 2022. godini evidentirana su 33 najma stanova. Prosjeļna cijena najma bila je 3,23  ú/m2, odnosno 24,34 kn/m 2. 
Kao i  kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine. 

min/max kn/m 2  12,28 ï 55,60 

min/max ú/m2 1,63 ï 7,38  

OK/KP  
JLS 

Temeljem 9 evaluiranih podataka za kupoprodaje kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 62,80  ú/m2, 
odnosno 473,17 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti 
da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s 
okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi 
na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 206,50 ï 3.273 m2. Slijedom 
navedenog, najniģa cijena isplaĺena je za najveĺu povrġinu. 

min/max kn/m 2  13,41 ï 1.862,15 

min/max ú/m2 1,78 ï 247,15  

OK/KP  
k.o. Kutina  

Temeljem 7 evaluiranih podatka za kupoprodaje kuĺa na podruļju katastarske opĺine Kutina, prosjeļna cijena iznosi 
79,61  ú/m2, odnosno 599.82 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u 
obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o 
kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo 
koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 
206,50 ï 1.648,00 m2. 

min/max kn/m 2  169,15 ï 1.862,15 

min/max ú/m2 22,45 ï 247,15  

OK/N  
U 2022. godini evidentirana su 4 najma obiteljskih kuĺa. Prosjeļna cijena najma bila je 3,46  ú/m2, odnosno 26,07 
kn/m 2. Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. 

min/max kn/m 2  2,19 ï 54.55 

min/max ú/m2 0,29 ï 7,24  

PZG/ KP 
U 2022. godini evidentirane su 2 kupoprodaje poslovnih zgrada po prosjeļnoj cijeni od 29,28  ú/m2, odnosno 220,61 
kn/m 2. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  104,80 ï 336,42 

min/max ú/m2 13,91 ï 44,65  

PP/KP  
Temeljem 3 kupoprodaje poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 765,13  ú/m2, 
odnosno 5.764,87 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost, ali i namjenu poslovnog prostora. Povrġine u 
prometu su od 73,74 ï 163,54 m2. 

min/max kn/m 2  3.034,75 ï 7.381,02 

min/max ú/m2 402,78 ï 979,63  

PP/Z  

Temeljem 31 podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 6,31  ú/m2, 
odnosno 47,54 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...).  Povrġine u prometu su od 10,00 ï 83,25m2. Ima i 1 izdvojeni podatak o zakupu PP veliļine 851,00 
m2 ï isti se odnosi na servis i trgovinu.   

min/max kn/m 2  10,62 ï 119,42 

min/max ú/m2 1,41 ï 15,85  
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G/N  
U 2022. godini evidentiran je 1 najam garaģe povrġine 12 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao 
informacija. 

kn/m 2 41,74 

ú/m2 5,54  

GZ/KP  
cijela JLS  

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 8 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Prosjeļna cijena 
je 43,77  ú/m2, odnosno 329,79 kn/m 2. Namjena: M, S OST. 

min/max kn/m 2  2,03 ï 1.508,48 

min/max ú/m2 0,27 ï 200,21  

GZ/KP  
k.o. Kutina  

Za podruļje k.o. Kutina, u 2022. godini evidentirano je 6 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Prosjeļna 
cijena je 57,61  ú/m2, odnosno 434,06 kn/m 2. Namjena: M1, S OST. Naravno, manje ļestice u centru grada postiģu 
najviġe cijene. 

min/max kn/m 2  15,37 ï 1.508,48 

min/max ú/m2 2,04 ï 200,21  

GZ/KP  
naselja  

Za podruļje svih naselja JLS ï osim k.o. Kutina, u 2022. godini evidentirano je 6 transakcija kupoprodaje graĽevinskog 
zemljiġta. Prosjeļna cijena je 2,27  ú/m2, odnosno 17,10 kn/m 2. Namjena: M. 

min/max kn/m 2  2,03 ï 32,10 

min/max ú/m2 0,27 ï 4,26  

PZ/KP  
Temeljem 17 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,40  ú/m2, odnosno 3,01 kn/m2. Namjena: P2,P3,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 25,17 

min/max ú/m2 0,13 ï 3,34  

ĠZ/KP 
Temeljem 7 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,3 5  ú/m2, odnosno 2,64 kn/m2. Namjena: Ġ1,Ġ3. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 6,93 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,92  

RN/KP  

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice 
i ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 3 evaluirana podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 1,53  ú/m2, odnosno 11,53 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 1.942,00 ï 40.364 m2. 

min/max kn/m 2  5,27 ï 18,08 

min/max ú/m2 0,70 ï 2,4  

 
 

 

Ġto se tiļe ukupnog prometa svih vrsta nekretnina u 2022. godini, zabiljeģeno je poveĺanje prometa 
u odnosu na prethodnu godinu. U ukupnom prometu nema prevladavajuĺe vrste nekretnina. 
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Grad Novska 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 

*  - razlika u broju evaluiranih podataka odnosi se na evaluirane podatke za pravo sluģnosti i pravo graĽenja 
 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 

realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  

 

 
 

NASELJA:   Bair, Borovac, Brestaļa, Brezovac Subocki, Broļice, Jazavica, Kozarice, Kriļke, Lovska, 

Nova Subocka, Novi Grabovac, Novska, Paklenica, Plesmo, Popovac Subocki, RaĽenovci, Rajļiĺi, Rajiĺ, 
Roģdanik, Sigetac Novski, Stara Subocka, Stari Grabovac, Voĺarica 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 13 11 18 16  0 16 0 
(6) 

0 

(10) 

4.505,78 19,82 

598,02 2,63 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za cijelu JLS 

60 47 67 48  22 25 1 
(22) 

0 

(3) 

260,39 20,57 

34,56 2,73 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za k.o. Novska 

- - 28 23  4 19 0 
(16) 

0 

(3) 

325,49 20,57 

43,20 2,73 

PZG poslovna zgrada 0 1 3 1 0 1 0 
(1) 

0 0 391,64 

51,98 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 22 6 31 24  0 24 0 
(3) (21) 

0 4.253,53 36,99 

564,54 4,91 

G garaģa 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 3 1 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 38 17 0 9 3 5 1 
(5) 

0 0 29,69 

3,94 

SKL skladiġte 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za cijelu JLS 

10 19 27 65  1 * 15 49 
(9) 

0 0 10,85 

1,44 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za  k.o. Novska 

- - 21 11  0 * 11 0 
(8) 

0 0 11,90 

1,58 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
ostala naselja JLS 

- - 6 54  1 * 4 49 
(1) 

0 0 2,56 

0,34 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

116 126 122 66  0 * 42 24 
(39) 

0 0 1,96 

0,26 

ĠZ ġumsko zemljiġte 21 10 14 9 0 6 3 
(6) 

  1,51 

0,20 

SP spremiġte 0 0 0 1 0 1 0 0 

(1) 

0 13,19 

1,75 

ukupno  281 241 284 239  26  135  78  91  22  13  
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Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Novska   1 1  7 49  16 2 

3  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

ST/A -KP 

Temeljem 6 evaluiranih podataka za kupoprodaju stanova u 2022. godini dobivena je prosjeļna vrijednost od 598,02  
ú/m2, odnosno 4.505,78 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine. Najniģa kupoprodajna cijena od 301,13 ú/m2 odnosi se na stan u potkrovlju ï tip stana koji u pravilu (u 
zgradama s viġe od 3 kata bez lifta) postiģe najniģe cijene. 

min/max kn/m 2  2.268,86 ï 6.493,38 

min/max ú/m2 301,13 ï 861,82  

ST/A -N 
U 2022. godini evidentirano je 10 najmova stanova. Prosjeļna cijena najma bila je 2,63  ú/m2, odnosno 19,82 kn/m 2. 
Kao i kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine. Najniģe cijene odnose se na najam stanova u obiteljskim kuĺama. 

min/max kn/m 2  5,80 ï 40,61 

min/max ú/m2 0,77 ï 5,39  

OK-KP 
JLS 

Temeljem 22 evaluirana podataka za kupoprodaju kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 34,56  ú/m2, 
odnosno 260,39 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti 
da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s 
okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi 
na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 504,00 ï 4.970,00 m2. 
Slijedom navedenog, najniģa cijena isplaĺena je za najveĺu povrġinu (2,61 ú/m2 za povrġinu od 4.970,00 m2).  

min/max kn/m 2  19,67 ï 1.064,93 

min/max ú/m2 2,61 ï 141,34  

OK-KP 
k.o. Novska  

Temeljem 16 evaluiranih podatka za kupoprodaje kuĺa na podruļju katastarske opĺine Novska, prosjeļna cijena iznosi 
43,20  ú/m2, odnosno 325,49 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u 
obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o 
kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo 
koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 
504,00 ï 2.651,00 m2. 

min/max kn/m 2  69,62 ï 1.064,93 

min/max ú/m2 9,24 ï 141,34  

OK-N 
U 2022. godini evidentirana su 3 najma obiteljskih kuĺa. Prosjeļna cijena najma bila je 2,73  ú/m2, odnosno 20,57 
kn/m 2. Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. 

min/max kn/m 2  15,60 ï 23,36 

min/max ú/m2 2,07 ï 3,10  

PZG-KP 
U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 51,98  ú/m2, odnosno 391,64 kn/m 2. Kako 
se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 391,64 

ú/m2 51,98  

PP-KP 
Temeljem 3 kupoprodaje poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 564,54  ú/m2, 
odnosno 4.253,53 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost, ali i namjenu poslovnog prostora. Povrġine u 
prometu su od 13,95 ï 31,64 m2.  

min/max kn/m 2  2.153,96 ï 7.145,19 

min/max ú/m2 285,88 ï 948,33  

PP-Z 
Temeljem 21 podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 4,91  ú/m2, 
odnosno 36,99 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...).  Povrġine u prometu su od 15,00 ï 350,00 m2.  

min/max kn/m 2  2,94 ï 90,41 

min/max ú/m2 0,39 ï 12,00  
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GZ-KP 
cijela JLS  

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 65 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Temeljem 9 
evaluiranih podataka, prosjeļna cijena kupoprodaje je 1,44  ú/m2, odnosno 10,85 kn/m2. Namjena: M, S OST. Veliki 
broj ugovora (49) nalazi se u statusu: neuobiļajene okolnosti. Radi se o ugovorima vrste: pravo sluģnosti. 

min/max kn/m 2  2,56 ï 28,93 

min/max ú/m2 0,34 ï 3,84  

GZ-KP 
k.o.  Novska  

Za podruļje k.o. Novska, u 2022. godini evidentirano je 11 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta. Prosjeļna 
cijena za 8 evaluiranih podataka je 1,58  ú/m2, odnosno 11,90 kn/m2. Namjena: M1, S OST.  

min/max kn/m 2  3,99 ï 28,93 

min/max ú/m2 0,53 ï 3,84  

GZ-KP 
naselja  

Za podruļje svih naselja JLS ï osim k.o. Novska, u 2022. godini evidentirano je  ukupno 54 transakcije kupoprodaje 
graĽevinskog zemljiġta, ali je od tog broja 49 transakcija u statusu: neuobiļajene okolnosti (pravo sluģnosti). Temeljem 
samo 1 evaluirane transakcije kupoprodaje, iskazana je cijena od 0,34  ú/m2, odnosno 2,56 kn/m 2. Namjena: GP. 
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 2,56 

ú/m2 0,34  

PZ-KP 

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 66 transakcija kupoprodaje poljoprivrednog zemljiġta. Temeljem 
39 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 0,26  ú/m2, odnosno 1,96 kn/m 2. Namjena: P1,P2,PĠ. Veliki broj ugovora (24) nalazi se u statusu: 
neuobiļajene okolnosti. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 5,96 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,79  

ĠZ-KP 
Temeljem 6 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu 
od 0,20  ú/m2, odnosno 1,51 kn/m 2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 2,19 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,29  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice 
i ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 5 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 3,94  ú/m2, odnosno 29,69 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 466,00 ï 6.230,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,43 ï 58,77 

min/max ú/m2 0,19 ï 7,80  

SP-Z 
U 2022. godini evidentiran je 1 zakup spremiġta po cijeni od 1,75  ú/m2, odnosno 13,19 kn/m2. Predmet zakupa je 
spremiġte povrġine 240 m2 - u stvarnosti predstavlja zatvoreni prostor . Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi 
samo kao informacija. 

kn/m 2 13,19 

ú/m2 1,75  

 

 

U ukupnom prometu nekretnina u 2022. godini, dominantne su dvije vrste nekretnina ï poljoprivredno 
i graĽevinsko zemljiġte, koje ļine preko 50% ukupnog prometa svih vrsta nekretnina na podruļju 
Novske. Prosjeļna kupoprodajna cijena graĽevinskog zemljiġta za cijelu JLS je u blagom rastu, dok 
je prosjeļna cijena za k.o. Novska u blagom padu. 
U odnosu na 2021. godinu, kupoprodajna cijena stanova je u padu, dok su kupoprodajne cijene 
poljoprivrednog i ġumskog zemljiġta u blagom porastu.   
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Grad Petrinja 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
 
 

 

NASELJA:    Begoviĺi, Bijelnik, Blinja, Brest Pokupski, Cepeliġ, Ļuntiĺ, Deanoviĺi, Dodoġi, Donja 
Baļuga, Donja Budiļina, Donja Mlinoga, Donja Pastuġa, Donje Mokrice, Dragotinci, Dumaļe, Glinska 
Poljana, Gora, Gornja Baļuga, Gornja Mlinoga, Gornja Pastuġa, Gornje Mokrice, Graberje, Grabovac 
Banski, Hrastovica, Hrvatski Ļuntiĺ, Jabukovac, Joġavica, Klinac, Kraljevļani, Kriģ Hrastovaļki, Luġļani, 
Maļkovo Selo, Mala Gorica, MeĽuraļe, Mioļinoviĺi, Moġĺenica, Moġtanica, Nebojan, Nova Drenļina, 
Novi Farkaġiĺ, Novo Seliġte, Pecki, Petkovac, Petrinja, Prnjavor Ļuntiĺki, Sibiĺ, Slana, Srednje Mokrice, 
Straġnik, Straģbenica, Taboriġte, Tremuġnjak, Veliki Ġuġnjar, Vrateļko, Ģupiĺ 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 42 20 65 29  0 26 3 
(12) 

0 

(14) 

4.280,42 24,19 

568,11 3,21 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za cijelu JLS 

123 94 188 157  43 110 4 
(92) 

0 

(18) 

359,55 26,52 

47,72 3,52 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za k.o. Petrinja 

- - 111 83  6 75 2 
(62) 

0 

(13) 

474,37 27,43 

62,96 3,64 

PZG poslovna zgrada 3 2 3 2 0 2 0 
(2) 

0 0 1.362,92 

180,89 

GZG gospodarska zgrada 0 2 0 1 1 0 0 1 0 0 

PP poslovni prostor 12 16 86 39  0 39 0 0 

(39) 

0 37,30 

4,95 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 2 3 2 0 2 0 

(2) 

0 0 59,97 

7,96 

RN razliļite nekretnine 70 65 0 32  12 12 8 
(12) 

0 0 46,64 

6,19 

SKL skladiġte 0 0 0 1 0 1 0 0 

(1) 

0 10,02 

1,33 

OS ostalo 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za cijelu JLS 

45 37 103 72  0 65 7 
(63) (2) 

0 24,56 37,82 

3,26 5,02 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za k.o. Petrinja 

- - 67 40  0 36 4 
(35) (1) 

0 34,21 0,38 

4,54 0,05 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
ostala naselja JLS 

- - 36 32  0 29 3 
(28) (1) 

0 12,58 75,19 

1,67 9,98 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

130 100 213 290  0 207 83 
(207) 

0 0 2,03 

0,27 

ĠZ ġumsko zemljiġte 27 19 38 31  0 20 11 
(20) 

0 0 3,84 

0,51 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  452 358 699 656  56  48 5 11 5 410  42  32  
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Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  
 
 

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Petrinja   3  4 8  2 4 3 83 11 

 
2  - ugovori o najmu ï najamninu plaĺa Ministarstvo prostornoga ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine (veĺina takvih ugovora sklopljena 
je joġ 2021. godine i joġ su uvijek na snazi) 
3 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,13 ú/m2)/(< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

ST/A -KP 

Temeljem 12 evaluiranih podataka za kupoprodaju stanova u 2022. godini dobivena je prosjeļna vrijednost od 568,11  
ú/m2, odnosno 4.280,42 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine. Minimalna cijena kupoprodaje od 104,22 ú/m2 odnosi se na stan u prizemlju obiteljske kuĺe. Ostale 
poredbene nekretnine su stanovi u viġestambenim zgradama. 

min/max kn/m 2  785,25 ï 6.674,36 

min/max ú/m2 104,22 ï 885,84  

ST/A -N 

U 2022. godini evidentirano je 14 najmova stanova. Prosjeļna cijena bila je 3,2 1 ú/m2, odnosno 24,19 kn/m 2. Kao i  
kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine. 
Najniģu cijenu postiģu najmovi stanova u obiteljskim kuĺama. Najviġe cijene najma postiģu namjeġteni stanovi u namjeni 
smjeġtaja radnika tvrtke. 

min/max kn/m 2  4,97 ï 80,69 

min/max ú/m2 0,66 ï 10,71  

OK-KP 
JLS 

Temeljem 92 evaluirana podataka za kupoprodaje kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 47,72  ú/m2, 
odnosno 359,55 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da 
se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom 
i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, 
a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 119,50 ï 10.512 m2. Sve povrġine veĺe 
od 4.000 m2 odnose se na ruralna podruļja. Cijene po m2 veĺe od 100,00 ú/m2 odnose se na povrġine manje od 700 m2. 

min/max kn/m 2  3,39 ï 3.270,20 

min/max ú/m2 0,45 ï 434,03  

OK-KP 
k.o. Petrinja  

Temeljem 62 evaluirana podatka za kupoprodaje kuĺa na podruļju katastarske opĺine Petrinja, prosjeļna cijena 
iznosi 62,96  ú/m2, odnosno 474,37 kn/m2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. 
Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori 
o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjak,), a iz kupoprodajnog ugovora nije 
vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK 
iskazane od 683,00 ï 2.877,00 m2. 

min/max kn/m 2  46,11 ï 3.270,20 

min/max ú/m2 6,12 ï 434,03  

OK-N 

U 2022. godini evidentirano je 18 najmova obiteljskih kuĺa, od tog broja, 13 se odnosi na podatke za k.o. Petrinja . 
Prosjeļna cijena najma u JLS bila je 3,52  ú/m2, odnosno 26,52 kn/m 2, a za k.o. Petrinja 3,64  ú/m2, odnosno 27,43 
kn/m 2 Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. Najviġe 
cijene najma postiģu namjeġtene kuĺe u namjeni smjeġtaja radnika tvrtke. 

JLS - min/max kn/m 2  6,63 ï 10,02 

JLS -  min/max ú/m2 0,88 ï 1,33  

k.o. Petrinja - min/max kn/m 2  2,11 ï 89,06 

k.o. Petrinja - min/max ú/m2 0,28 ï 11,82  
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PZG-KP 

U 2022. godini. evidentirane su 2 kupoprodaje poslovnih zgrada po prosjeļnoj cijeni od 180,89  ú/m2, odnosno 1.362,92 
kn/m 2. Velika je razlika u cijeni za te dvije kupoprodaje iste vrste nekretnine, pa je tako PZG proizvodne namjene 
(skladiġte i upravna zgrada povrġine 9.657 m2) prodana za cijenu od 8,95  ú/m2, odnosno 67,43 kn/m 2, dok je PZG  
namjene ï upravna zgrada povrġine 1.561 m2 prodana po cijeni od 352,82  ú/m2, odnosno 2.658,32 kn/m 2. Kako se 
ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  67,43 - 2.658,32 

min/max ú/m2 8,95 ï 352,82  

PP-Z 
Temeljem 39 podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 4,95  ú/m2, 
odnosno 37,30 kn/m2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 11,14 ï 640,00 m2.  

min/max kn/m 2  4,14 ï 149,18 

min/max ú/m2 0,55 ï 19,80  

KPB-KP 

U 2022. godini evidentirane su 2 kupoprodaje kuĺa za povremeni boravak ï vikendica,  po prosjeļnoj cijeni od 7,96  
ú/m2, odnosno 59,97 kn/m 2. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod 
ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, vinogradé), a iz 
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine 
u prometu za KPB/OK iskazane od 518,00 ï 1.101,00 m2. Kako se ovdje radi o malom uzorku, pa podatak sluģi samo 
kao informacija. 

min/max kn/m 2  18,08 ï 101,79 

min/max ú/m2 2,4 0 ï 13,51  

GZ-KP 
cijela JLS  

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirane su 72 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 63. Prosjeļna cijena je 3,26  ú/m2, odnosno 24,56 kn/m2. Namjena: M1, GP. 

min/max kn/m 2  1,05 ï 151,74 

min/max ú/m2 0,14 ï 20,14  

GZ-KP 
k.o.  Petrinja  

Za podruļje k.o. Petrinja, u 2022. godini evidentirano je 40 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od tog 
broja evaluiranih je 35. Prosjeļna cijena je 4,54  ú/m2, odnosno 34,21 kn/m 2. Namjena: M1,GP. Najviġe cijene 
postigle su male ļestice u centru grada. 
Za podruļje k.o. Petrinja evidentiran je i 1 zakup graĽevinskog zemljiġta po cijeni od 0,05 ú/m2, odnosno 0,38 kn/m 2. 
Naļin koriġtenja: zemljiġte namijenjeno za parkiraliġte povrġine 510,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,73 ï 151,74 

min/max ú/m2 0,23 ï 20,14  

GZ-KP 
naselja  

Za podruļje svih naselja JLS ï osim k.o. Petrinja, u 2022. godini evidentiran e su 32 transakcije kupoprodaje graĽevinskog 
zemljiġta, od toga je evaluirano 28. Prosjeļna cijena je 1,67  ú/m2, odnosno 12,58 kn/m 2. Namjena: M1, GP. 
Na podruļju k.o. Taboriġte evidentiran je i 1 zakup graĽevinskog zemljiġta po cijeni od 9,98 ú/m2, odnosno 75,19 kn/m 2. 
Naļin koriġtenja: zemljiġte namijenjeno za usluģivanje hrane u pokretnoj prikolici povrġine 20,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,05 ï 48,82 

min/max ú/m2 0,14 ï 6,48  

PZ-KP 
Temeljem 207 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,27  ú/m2, odnosno 2,03 kn/m2. Namjena: P1,P2,P3,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 16,27 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,16  

ĠZ-KP 
Temeljem 20 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,51  ú/m2, odnosno 3,84 kn/m2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 20,19 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,68  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 12 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 6,19  ú/m2, odnosno 46,64 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 335,75 ï 35.623,57 m2. 

min/max kn/m 2  3,77 ï 181,81 

min/max ú/m2 0,50 ï 24,13  

SKL-Z 
U 2022. godini evidentiran je 1 zakup skladiġta (povrġine 100 m2) po cijeni od 1,33  ú/m2, odnosno 10,02 kn/m2. Kako 
se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 10,02 

ú/m2 1,33  

 

Sveukupno gledajuĺi, promet nekretninama u 2022. godini na podruļju Petrinje (kao i prethodne 
godine), najveĺi je u odnosu na sve ostale JLS na podruļju Sisaļko-moslavaļke ģupanije. Udio 
prometa nekretnina na podruļju Petrinje iznosi 20% ukupnog prometa Sisaļko-moslavaļke ģupanije. 
 
Najveĺi dio prometa svih vrsta nekretnina u 2022. godini odnosi se na poljoprivredno zemljiġte. 
Cijene svih vrsta nekretnina u blagom su porastu u odnosu na prethodnu godinu.  
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Nakon potresa 28. i 29. prosinca 2020. godine koji je pogodio podruļje Banovine i nanio velike ġtete 
Petrinji, Ministarstvo prostornoga ureĽenja, graditeljstva i drģavne imovine objavilo je javni poziv za 
financiranje najamnine za stambeno zbrinjavanje osoba ļije su nekretnine stradale u potresu. Na taj 
su se poziv mogli prijaviti vlasnici obiteljskih kuĺa, stanova i zaġtiĺeni najmoprimci, te srodnici tih 
osoba u prvoj liniji koji su u vrijeme nastanka potresa, stanovali i imali prijavljeno prebivaliġte ili 
boraviġte u obiteljskim kuĺama, viġestambenim zgradama i stambeno-poslovnim zgradama koje viġe 
nisu bile pogodne za stanovanje. Najamnina za zamjenski stan/kuĺu financirala se iskljuļivo temeljem 
sklopljenih ugovora o najmu i to po cijeni 70 kn/m 2 (9,29 ú/m2) mjeseļno. Tako je joġ u 2021. godini 
i sklopljen veĺi broj ugovora o najmu stanova/kuĺa po maksimalnoj cijeni od 70,00 kn/m2 (ú/m2). 
Obzirom da je to za Petrinju nerealno visoka cijena najma ï svi takvi ugovori stavljeni su u  status 
Ăneuobiļajene ili osobne okolnostiñ. 
 

Za Petrinju je i u 2022. godini 
evidentiran  i veliki broj zakupa 
poslovnog prostora.  
Radi se uglavnom o ĂCentru novog 
ģivotañ (Sajmiġte) ï kontejnerskom 
naselju za poduzetnike, gdje je Grad 
Petrinja malim poduzetnicima i 
obrtnicima s podruļja grada koji su u 
potresu ostali bez svojih objekata, 
osigurao smjeġtaj po prihvatljivoj 
cijeni. 

 

 

Osim navedenog, u zakupu su bili i svi raspoloģivi objekti koji nisu pretrpili ġtetu od potresa. Obnova 
je u tijeku, ali je joġ uvijek dio stanovnika u zamjenskom smjeġtaju. 
 

 
fotografij a - Prezentacija MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREņENJA,GRADITELJSTVA I DRĢAVNE IMOVINE od 8.veljaļe 2023. godine 
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Grad Popovaļa 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 

*  - razlika u broju evaluiranih podataka odnosi se na evaluirane podatke za pravo sluģnosti i pravo graĽenja 
 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 

uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  

 

NASELJA: Ciglenica, Donja Graļenica, Donja Jelenska, Donja Vlahiniļka, Gornja Graļenica, Gornja 
Jelenska, Moslavaļka Slatina, Osekovo, PodbrĽe, Popovaļa, Potok, Struģec, Voloder 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST-A stan/apartman 7 6 6 9 0 9 0 
(2) 

0 

(7) 

5.276,49 47,92 

700,31 6,36 

OK 
obiteljska kuĺa  
podatak za cijelu JLS 

42 34 13 14  11 3 0 
(2) 

0 

(1) 

125,98 17,56 

16,72 2,33 

OK 
obiteljska kuĺa  

podatak za k.o. Popovaļa 
- - 6 1 1 0 0 0 0 0 

PZG poslovna zgrada 3 0 2 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 1 0 1 1 0 0 1 0 0 

PP poslovni prostor 1 4 6 10  0 10 0 0 

(10) 

0 46,19 

6,13 

G garaģa 0 0 1 1 0 1 0 

(1) 

0 0 1.335,41 

177,24 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 

za povremeni boravak 
4 6 1 5 2 3 0 

(3) 

0 0 93,58 

12,42 

RN razliļite nekretnine 23 4 2 19  3 14 2 
(14) 

0 0 26,82 

3,56 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
podatak za cijelu JLS 

13 15 6 25  1 * 9 15 
(4) 

0 0 22,23 

2,95 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 

podatak za k.o. Popovaļa 
- - 2 7 1 * 3 3 

(2) 

0 0 24.79 

3,29 

GZ 
graĽevinsko zemljiġte 
ostala naselja JLS 

- - 4 18  0 * 6 12 
(2) 

0 0 19,74 

2,62 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

109 70 14 40  6 * 20 14 
(18) 

0 0 6,63 

0,88 

ĠZ ġumsko zemljiġte 28 21 2 6 4 2 0 
(2) 

0 0 5,35 

0,71 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  230 162 53 130  28  71 31  50  10  8 
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Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Popovaļa    2  9 14 1 5  

4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
8  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,13 ú/m2)/(< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
 

ST/A - KP 
Temeljem 2 evaluirana podatka za kupoprodaju stanova u 2022. godini dobivena je prosjeļna vrijednost od 700,31  
ú/m2, odnosno 5.276,49 kn/m2. Cijene inaļe variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine, ali ovdje se radi o malom uzorku, pa podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  4.983,17 ï 5.569,80 

min/max ú/m2 661,38 ï 739,24  

ST/A - N 
U 2022. godini evidentirano je 7 najmova stanova. Prosjeļna cijena najma bila je 6,36  ú/m2, odnosno 47,92 kn/m 2. 
Kao i  kod kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same 
nekretnine. 

min/max kn/m 2  20,80 ï 89,59 

min/max ú/m2 2,76 ï 11,89  

OK-KP 
JLS 

Temeljem 2 evaluirana podatka za kupoprodaje kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 16,72  ú/m2, 
odnosno 125,98 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da 
se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom 
i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, 
a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 3.091,00 ï 4.988,00 m2. Kao i za stanove, 
ovdje se radi o malom uzorku, pa podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  115,96 ï 135,92 

min/max ú/m2 15,39 ï 18,04  

OK-N 
U 2022. godini evidentiran je samo 1 najam obiteljske kuĺe po cijeni od 2,33  ú/m2, odnosno 17,56 kn/m 2. Kako se 
ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 17,56 

ú/m2 2,33  

PP-Z 
Temeljem 10 podataka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 6,13  ú/m2, 
odnosno 46,19 kn/m2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 25,00 ï 150,00 m2.  

min/max kn/m 2  10,02 ï 104,13 

min/max ú/m2 1,33 ï 13,82  

G-KP 
U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja garaģe povrġine 18 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi 
samo kao informacija. 

kn/m 2 1.335,41 

ú/m2 177,24  

KPB-KP 

U 2022. godini evidentirane su 3 kupoprodaje kuĺa za povremeni boravak ï vikendica,  po prosjeļnoj cijeni od 12,42  
ú/m2, odnosno 93,58 kn/m 2. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove 
vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, vinogradé), a iz 
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u 
prometu za KPB/OK iskazane od 673,00 ï 2.450,00 m2.  

min/max kn/m 2  56,89 ï 138,11 

min/max ú/m2 7,55 ï 18,33  

GZ/KP  
cijela JLS  

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 25 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga je 
evaluiranih 4 (veliki broj neuobiļajenih okolnosti). Prosjeļna cijena je 2,95  ú/m2, odnosno 22,23 kn/m 2. Namjena: GP, 
S. 

min/max kn/m 2  5,35 ï 34,13 

min/max ú/m2 0,71 ï 4,53  

GZ/KP  

k.o . Popovaļa 

Za podruļje k.o. Popovaļa, u 2022. godini evidentirano je 7 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od 
toga evaluiranih - 2. Prosjeļna cijena je 3,29  ú/m2, odnosno 24,79 kn/m 2. Namjena: S.  

min/max kn/m 2  22,98 ï 26,52 

min/max ú/m2 3,05 ï 3,52  
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GZ/KP  
naselja  

Za podruļje svih naselja JLS ï osim k.o. Popovaļa, u 2022. godini evidentirano je 18 transakcija kupoprodaje 
graĽevinskog zemljiġta, od toga evaluiranih ï 2 (veliki broj neuobiļajenih okolnosti). Prosjeļna cijena je 2,62  ú/m2, 
odnosno 19,74 kn/m 2. Namjena: S.  
Obzirom da se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  5,35 ï 34,13 

min/max ú/m2 0,71 ï 4,53  

PZ/KP  
Temeljem 18 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,88  ú/m2, odnosno 6,63 kn/m2. Namjena: P2,P3,PĠ. 

min/max kn/m 2  1,05 ï 15,67 

min/max ú/m2 0,14 ï 2,08  

ĠZ/KP 
Temeljem 2 evaluirana podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,71  ú/m2, odnosno 5,35 kn/m 2. Namjena: Ġ1. Obzirom da se ovdje radi o malom uzorku, 
podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  2,94 ï 7,69 

min/max ú/m2 0,39 ï 1,02  

RN/KP  

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 14 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 3,56  ú/m2, odnosno 26,82 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 461,00 ï 47.019,00 m2. 

min/max kn/m 2  5,27 ï 66,68 

min/max ú/m2 0,70 ï 8,85  

 

 

 

 
U ukupnom prometu nekretnina u 2022. godini, dominantne su dvije vrste nekretnina ï poljoprivredno 
i graĽevinsko zemljiġte, koje ļine preko 50% ukupnog prometa svih nekretnina na podruļju Novske.  
 
Cijene svih vrsta nekretnina, osim graĽevinskog zemljiġta, u blagom su porastu. 
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Opĺina Donji Kukuruzari 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog 
objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, 
é), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  
 

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Donji Kukuruzari      5 2  25 1 

 

 

NASELJA: Babina Rijeka, Borojeviĺi, Donja Veleġnja, Donji Bjelovac, Donji Kukuruzari, Gornja 
Veleġnja, Gornji Bjelovac, Gornji Kukuruzari, Knezovljani, Komogovina, Kostreġi Bjelovaļki, Lovļa, 
Meļenļani, Prevrġac, Umetiĺ 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

4 1 4 5 0 5 0 
(4) 

0 

(1) 

52,36 10,47 

6,95 1,39 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 0 0 2 0 2 0 
(1) (1) 

0 514,53 24,04 

68,29 3,19 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 7 4 0 0 0 0 0 0 0 0 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 0 1 5 4 0 2 2 
(2) 

0 0 8,29 

1,10 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

26 8 29 69  0 39 30 
(39) 

0 0 2,03 

0,27 

ĠZ ġumsko zemljiġte 9 4 9 8 0 7 1 
(7) 

0 0 1,05 

0,14 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  46 18 47 88 0 55  33  53  1 1 



  Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina Sisaļko-moslavaļke ģupanije za 2022. godinu 

Stranica 42  od 126  
 

6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

OK-KP 
 

Temeljem 4 evaluirana podataka za kupoprodaje kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 6,95  ú/m2, odnosno 52,36 kn/m2. Cijene 
variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji 
samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem 
(okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno 
zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 608,00 ï 7.474,00 m2.  

min/max kn/m 2  12,13 ï 99,15 

min/max ú/m2 1,61 ï 13,16  

OK-N 
U 2022. godini evidentiran je 1 najam obiteljske kuĺe. Cijena najma bila je 1,39  ú/m2, odnosno 10,47 kn/m 2. Kao i kod 
kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijenu odreĽuje lokacija i opremljenost same nekretnine. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 10,47 

ú/m2 1,39  

PP-KP 
Temeljem 1 podatka o kupoprodaji poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je cijena u iznosu od 68,29  ú/m2, 
odnosno 514,53 kn/m 2. Radi se o poslovnom prostoru namjene: trgovina, povrġine 40,27 m2. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 514,53 

ú/m2 68,29  

PP-Z 
Temeljem 1 podatka o zakupu poslovnog prostora u 2022. godini, iskazana je cijena u iznosu od 3,19  ú/m2, odnosno 
37,30 kn/m 2. Radi se o poslovnom prostoru namjene: trgovina, povrġine 100,00 m2. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 24,04 

ú/m2 3,19  

GZ-KP 
U 2022. godini evidentirane su 4 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga evaluiranih 2. Prosjeļna cijena 
je 1,10  ú/m2, odnosno 8,29 kn/m 2. Namjena: GP. Obzirom da se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao 
informacija. 

min/max kn/m 2  1,13 ï 15,37 

min/max ú/m2 0,15 ï 2,04  

PZ-KP 
Temeljem 39 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,27  ú/m2, odnosno 2,03 kn/m 2. Namjena: PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 7,31 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,97  

ĠZ-KP 
Temeljem 7 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,14  ú/m2, odnosno 1,05 kn/m2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 1,13 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,15  

 

 

 
 

U ukupnom prometu nekretnina u 2022. godini, kao i prethodnih godina, dominira promet 
poljoprivrednim zemljiġtem, koje ļini 78% ukupnog prometa na podruļju JLS. 
Cijene svih vrsta nekretnina u blagom su porastu u odnosu na prethodne godine. 
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Opĺina Dvor 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

 

NASELJA:    BrĽani Ġamariļki, Buinja, Buinjski Rijeļani, Ļavlovica, Ĺore, Divuġa, Donja Oraovica, 
Donja Stupnica, Donji Dobretin, Donji Javoranj, Donji Ģirovac, Draga, Draġkovac, Dvor, Gage, 
Glaviļani, Golubovac Divuġki, Goriļka, Gornja Oraovica, Gornja Stupnica, Gornji Dobretin, Gornji 
Javoranj, Gornji Ģirovac, Grabovica, Grmuġani, Gvozdansko, Hrtiĺ, Javnica, Javornik, Jovac, Kepļije, 
Kobiljak, Komora, Kosna, Kotarani, Kozibrod, Kuljani, Lotine, Ljeskovac, Ljubina, Majdan, Matijeviĺi, 
Ostojiĺi, Paukovac, Pedalj, Rogulje, Rudeģi, Rujevac, Soļanica, Staniĺ Polje, Struga Banska, Ġakanlije, 
Ġegestin, Ġvrakarica, Trgovi, Udetin, Unļani, Vaniĺi, Volinja, Vrpolje Bansko, Zakopa, Zamlaļa, Zrin, 
Zut 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 1 0 6 3 0 2 1 
(2) 

0 0 837,08 

111,10 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

20 6 32 14  4 9 1 
(9) 

0 0 107,67 

14,29 

PZG poslovna zgrada 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 1 4 5 5 0 5 0 0 

(5) 

0 31,27 

4,15 

G garaģa 1 0 2 1 0 1 0 

(1) 

0 0 269,06 

35,71 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 19 18 1 3 0 3 0 
(3) 

0 0 1,58 

0,21 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 6 3 4 4 1 1 2 
(1) 

0 0 0,98 

0,13 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

33 29 78 49  0 22 27 
(22) 

0 0 1,43 

0,19 

ĠZ ġumsko zemljiġte 4 3 6 1 0 1 0 
(1) 

0 0 3,24 

0,43 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  85 63 136 80  5 44  31  39  5 0 
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Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  
 

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Dvor 1  1  2 12  1 1 13  

 
1  - kupoprodaja stana po nerealno niskoj cijeni od 0,06 ú/m2 
3 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
5  - zakup poljoprivrednog zemljiġta ñbez naknadeñ 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
 

ST/A -KP 

U 2022. godini evidentirane su samo 3 transkacije kupoprodaje stanova, od toga je 1 prebaļena u neuobiļajene okolnosti, 
obzirom da je kupoprodaja sklopljena za cijenu od 0,06 ú/m2. Temeljem 2 evaluirana podataka, dobivena je prosjeļna 
vrijednost od 111,10  ú/m2, odnosno 837,08 kn/m 2. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao 
informacija. 

min/max kn/m 2  326,24 ï 1.347,85 

min/max ú/m2 43,30 ï 178,89  

OK-KP 
 

Temeljem 9 evaluiranih podataka za kupoprodaje kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 14,29  ú/m2, odnosno 107,67 kn/m 2. 
Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na 
popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 172,00 ï 3.338 m2.  

min/max kn/m 2  15,30 ï 245,78 

min/max ú/m2 2,03 ï 32,62  

PP-Z 
Temeljem 5 evaluiranih podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 
4,15  ú/m2, odnosno 31,27 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora 
(trgovina, ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 10,00 ï 85,00 m2.  

min/max kn/m 2  13,34 ï 50,10 

min/max ú/m2 1,77 ï 6,65  

G-KP 
U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja garaģe povrġine 14 m2 po cijeni od 35,71  ú/m2, odnosno 269,06 kn/m 2. 
Isto sluģi samo kao informacija, obzirom da se radi o prometu samo jedne nekretnine te vrste. 

kn/m 2 269,06 

ú/m2 35,71  

GZ-KP 
Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirane su samo 4 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta ï od toga 
su 2 u neuobiļajenim okolnostima. Temeljem 1 evaluiranog podatka, iskazana je cijena  od 0,13  ú/m2, odnosno 0,98 
kn/m 2. Namjena: S. Isto sluģi samo kao informacija, obzirom da se radi o prometu samo jedne nekretnine te vrste. 

kn/m 2 0,98 

ú/m2 0,13  

PZ-KP 
Temeljem 22 evaluirana podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,19  ú/m2, odnosno 1,43 kn/m2. Namjena: P1,P2,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 5,73 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,76  

ĠZ-KP 
Temeljem samo jednog podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je cijena kupoprodaje u iznosu 
od 0,43  ú/m2, odnosno 3,24 kn/m 2. Namjena: Ġ1. Isto sluģi samo kao informacija, obzirom da se radi o prometu samo 
jedne nekretnine te vrste.  

kn/m 2 3,24 

ú/m2 0,43  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem sveukupno 3 podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 0,21  ú/m2, odnosno 1,58 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 799,00 ï 3.627,25 m2. 

min/max kn/m 2  1,28 ï 2,03 

min/max ú/m2 0,17 ï 0,27  
 
 
 

Opĺina Dvor u 2022. godini biljeģi pad prometa u odnosu na prethodnu godinu. Najveĺi dio prometa 
odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (61%). 
Kupoprodajne cijene stanova, graĽevinskog, poljoprivrednog i ġumskog zemljiġta su u padu, dok su 
prosjeļne kupoprodajne cijene obiteljskih kuĺa u blagom porastu. 
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Opĺina Gvozd 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

 

NASELJA:    Blatuġa, Boviĺ, Brnjavac, Crevarska Strana, Ļremuġnica, Dugo Selo, Golinja, Gornja 
Ļemernica, Gornja Trstenica, Gvozd, Kirin, Kozarac, Ostroģin, Pjeġļanica, Podgorje, Slavsko Polje, 
Stipan, Ġljivovac, Trepļa 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 

PU 

provedena 

evaluacija 

neuobiļ. 

okolnosti  
KP 

kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 0 1 4 2 0 1 1 0 0 

(1) 

10,02 

1,33 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

14 9 29 24  7 15 2 
(15) 

0 0 102,62 

13,62 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 2 0 2 0 
(1) (1) 

0 124,62 7,46 

16,54 0,99 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 2 3 6 1 0 1 0 0 

(1) 

0 19,97 

2,65 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 19 16 0 9 1 8 0 
(8) 

0 0 7,69 

1,02 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 3 4 12 12  2 5 5 
(5) 

0 0 6,10 

0,81 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

43 37 86 114  2 * 75 37 
(73) 

0 0 2,34 

0,31 

ĠZ ġumsko zemljiġte 7 2 11 19  0 18 1 
(18) 

0 0 3,92 

0,52 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  88 72 148 183  12  125  46  120  2 1 
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Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Gvozd 1  2   2 2 3 35 1 

1 - kupoprodaja temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podruļjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske kuĺe ili 
stana u drģavnom vlasniġtvu kojima upravlja Srediġnji drģavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje ï nerealno niske cijene. 
3 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

ST/A -N 
U 2022. godini evidentiran je 1 naj am stana po cijeni od 1,33  ú/m2, odnosno 10,02 kn/m2. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 10,02 

ú/m2 1,33  

OK-KP 
JLS 

Temeljem 15 evaluiranih podataka za kupoprodaje kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 13,62  ú/m2, odnosno 102,62 kn/m 2. 
Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na 
popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 529,00 ï 27.285,00 m2.  

min/max kn/m 2  12,51 ï 403,25 

min/max ú/m2 1,66 ï 53,52  

PZG-KP 
U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 16,54  ú/m2, odnosno 124,62 kn/m 2.  Predmet 
kupoprodaje je 9 poslovnih/industrijskih zgrada (namjene: pilana) na povrġini od 25.390 m2. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 124,62 

ú/m2 16,54  

PZG-Z 

U 2022. godini. evidentiran je 1 zakup poslovne zgrade po cijeni od 0,99  ú/m2, odnosno 7,46 kn/m2.  Predmet zakupa 
je proizvodno-poslovni kompleks na povrġini od 5.046,50 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao 
informacija. 

kn/m 2 7,46 

ú/m2 0,99  

PP-Z 
U 2022. godini. evidentiran je 1 zakup poslovnog prostora po cijeni od 2,65  ú/m2, odnosno 19,97 kn/m 2.  Predmet 
zakupa je poslovni prostor namjene: frizerski salon, povrġine 17,49 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi 
samo kao informacija. 

kn/m 2 19,97 

ú/m2 2,65  

GZ-KP 
Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 12 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 5 
evaluiranih (5 ï prebaļenih u neuobiļajene okolnosti). Prosjeļna cijena je 0,81  ú/m2, odnosno 6,10 kn/m 2. Namjena:GP. 

min/max kn/m 2  1,66 ï 20.87 

min/max ú/m2 0,22 ï 2,77  

PZ-KP 
Temeljem 73 evaluirana podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,31  ú/m2, odnosno 2,34 kn/m2. Namjena: P2,P3,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 19,14 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,54  

ĠZ-KP 
Temeljem 18 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,5 2  ú/m2, odnosno 3,92 kn/m2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 20,57 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,73  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 8 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 1,02  ú/m2, odnosno 7,69 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 2.158,00 ï 202.741,00 m2. 

min/max kn/m 2  0,75 ï 52,36 

min/max ú/m2 0,10 ï 6,95  

 

 

Najveĺi dio prometa u 2022. godini, odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (62%).  Uz poveĺanje 
ukupnog prometa nekretnina, kupoprodajne cijene su u blagom porastu. 
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Opĺina Hrvatska Dubica 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  

Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Hrvatska Dubica 1    1 3 1  40 14 

 

 

 

NASELJA: Baĺin, Donji Cerovljani, Gornji Cerovljani, Hrvatska Dubica, Slabinja, Ģivaja 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 1 0 2 1 0 0 1 0 0 0 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

2 3 9 10  9 0 1 0 0 0 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 5 6 0 4 0 4 0 
(4) 

0 0 2,71 

0,36 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 3 2 4 11  0 * 10 1 
(9) 

0 0 12,51 

1,66 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

63 50 106 17 7 0 134 43 
(134) 

0 0 2,56 

0,34 

ĠZ ġumsko zemljiġte 10 8 11 28  0 14 14 
(14) 

0 0 16,05 

2,13 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  84 70 134 231  9 162  60  161  0 0 
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1  - ugovori o kupoprodaji temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podruļjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske 
kuĺe ili stana u drģavnom vlasniġtvu kojima upravlja Srediġnji drģavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje i nisu sklopljeni po trģiġnoj 
cijeni. 
5  - ugovori o zakupu Ăbez naknadeñ  
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

OK-KP/N  U 2022. godini nema evaluiranih podataka za kupoprodaju i najam obiteljskih kuĺa na podruļju Hrvatske Dubice. 

GZ-KP 
U 2022. godini evidentirano je 11 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od tog broja evaluiranih je 9. Prosjeļna 
cijena je 1,66  ú/m2, odnosno 12,51 kn/m 2. Namjena: GP.  
Najviġe postignute cijene (3,37 ú/m2 ï 4,13 ú/m2) odnose se na podruļje k.o. Dubica. 

min/max kn/m 2  1,21 ï 31,12 

min/max ú/m2 0,16 ï 4,13  

PZ-KP 
Temeljem 134 evaluirana podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,34  ú/m2, odnosno 2,56 kn/m2. Namjena: P1,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 7,53 

min/max ú/m2 0,13 ï 1,00  

ĠZ-KP 
Temeljem 14 evaluiranih podatka (14 podataka je u statusu ï neuobiļajene okolnosti) o kupoprodaji ġumskog zemljiġta 
u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje u iznosu od 2,13  ú/m2, odnosno 16,05 kn/m 2. Namjena: Ġ1. 
Najviġe postignute cijene (13,29 ú/m2 ï 13,73 ú/m2) odnose se na podruļje k.o. Ģivaja. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 103,45  

min/max ú/m2 0,13 ï 13,73 

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 4 evaluirana podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 0,36  ú/m2, odnosno 2,71 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 3.796,00 ï 46.590,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,28 ï 4.07 

min/max ú/m2 0,17 ï 0,54  

 

 

 
 

Najveĺi dio prometa u 2022. godini, odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (77%).  Uz poveĺanje 
ukupnog prometa nekretnina, kupoprodajne cijene su u blagom porastu. 
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Opĺina Jasenovac 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

 

NASELJA: Drenov Bok, Jasenovac, Koġutarica, Krapje, Mlaka, Puska, Tanac, Trebeģ, Uġtica, Viġnjica 

Uġtiļka  

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 2 1 1 1 0 1 0 0 0 

(1) 

35,71 

4,74 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

19 22 19 8 3 5 0 
(5) 

0 0 337,09 

44,74 

PZG poslovna zgrada 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 0 1 1 0 1 0 0 

(1) 

0 55,68 

7,39 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 8 8 1 5 0 5 0 
(5) 

0 0 1,96 

0,26 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 2 5 9 6 0 * 3 3 
(2) 

0 0 2,34 

0,31 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

25 166 128 31  0 22 9 
(22) 

0 0 2,49 

0,33 

ĠZ ġumsko zemljiġte 0 3 4 2 0 1 1 
(1) 

0 0 1,36 

0,18 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  56 208 164 54  3 38  13  36  1 1 
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GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Jasenovac       1 2 8  

7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
 

ST/A -N 
U 2022. godini evidentiran je 1 naj am stana po cijeni od 4,74  ú/m2, odnosno 35,71 kn/m2. Kako se ovdje radi o jednom 
podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 35,71 

ú/m2 4,74  

OK-KP 

Temeljem 5 evaluiranih podataka za kupoprodaju kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 44,74  ú/m2, odnosno 337,09 kn/m 2. 
Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na 
popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 183,00 ï 12.704,00 m2. Sukladno navedenom, 
najviġu cijenu od 16,69  ú/m2, odnosno 125,75 kn/m 2 postigla je nekretnina najmanje povrġine (183,00 m2). 

min/max kn/m 2  32,62 ï 125,75 

min/max ú/m2 4,33 ï 16,69  

PP-Z 
U 2022. godini, evidentiran je 1 zakup poslovnog prostora po cijeni od 7,39  ú/m2, odnosno 55,68 kn/m 2. Radi se o 
poslovnom prostoru povrġine 180,00 m2, u namjeni: trgovina. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao 
informacija. 

kn/m 2 55,68 

ú/m2 7,39  

GZ-KP 

U 2022. godini za cijelo podruļje JLS evidentirano je 6 podataka o prometu graĽevinskim zemljiġtem. Jedan podatak 
odnosi se na sluģnost (neuobiļajena okolnost), te 3 podatka s prometom po nerealno niskim cijenama (neuobiļajena 
okolnost). Temeljem 2 raspoloģiva podatka kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, iskazana je cijena od 0,31  ú/m2, 
odnosno 2,34 kn/m 2 (obje kupoprodaje su po istoj cijeni) . Namjena: GP. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak 
sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 2,34 

ú/m2 0,31  

PZ-KP 
Temeljem 22 evaluirana podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,33  ú/m2, odnosno 2,49 kn/m2. Namjena: P1,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 11,08 

min/max ú/m2 0,13 ï 1,47  

ĠZ-KP 
U 2022. godini, evidentirana je 1 kupoprodaja ġumskog zemljiġta po cijeni od 0,18  ú/m2, odnosno 1,36 kn/m2. 
Namjena:Ġ1. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 1,36 

ú/m2 0,18  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 5 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 0,26  ú/m2, odnosno 1,96 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 2.717,00 ï 11.358,00 m2. 

min/max kn/m 2  0,90 ï 2,79 

min/max ú/m2 0,12 ï 0,37  

 

 
 

Na podruļju Opĺine Jasenovac biljeģi se veliki pad prometa nekretnina. Najveĺi dio prometa odnosi 
se na poljoprivredno zemljiġte (57%).  Prosjeļne kupoprodajne cijene svih vrsta nekretnina su u 
blagom porastu. 
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Opĺina Lekenik 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
 

 

 

NASELJA: Breģane Lekeniļke, Brkiġevina, Cerje Letovaniĺko, Donji Vukojevac, Duģica, Gornji 
Vukojevac, Lekenik, Letovaniĺ, Palanjek Pokupski, Peġĺenica, Petrovec, Pokupsko Vrateļko, Poljana 
Lekeniļka, Stari Brod, Stari Farkaġiĺ, Ġiġinec, Vrh Letovaniĺki, Ģaģina 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 0 1 0 1 0 1 0 0 1 

(1) 

17,40 

2,31 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

52 36 45 47  44 3 0 
(3) 

0 0 871,74 

115,70 

PZG poslovna zgrada 0 1 0 1 0 1 0 
(1) 

0 0 12,28 

1,63 

GZG gospodarska zgrada 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 0 0 7 0 7 0 0 

(7) 

0 55,38 

7,35 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 3 13 1 0 1 0 

(1) 

0 0 9,27 

1,23 

RN razliļite nekretnine 45 40 1 30  1 26 3 
(26) 

0 0 17,48 

2,32 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ 

graĽevinsko zemljiġte 

21 14 62 83  

7 40 34 
(40) 

0 0 20,57 

2,73 

graĽevinsko zemljiġte 
namjene ĂIñ 

0 2 0 
(2) 

0 0 65,32 

8,67 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

39 50 79 64  0 33 31 
(33) 

0 0 3,24 

0,43 

ĠZ ġumsko zemljiġte 21 6 18 14  0 11 3 
(11) 

0 0 4,75 

0,63 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  178 153 219 248  52  125  71  117  7 1 
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Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Lekenik     3    34 30 3 

4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
8 - IZVLAĠTENJE ï AC ZAGREB - SISAK 
9  - IZVLAĠTENJE ï AC ZAGREB - SISAK 
10  - IZVLAĠTENJE ï AC ZAGREB - SISAK 
 

ST/A -N 
U 2022. godini evidentiran je 1 naj am stana. Radi se o stanu u obiteljskoj kuĺi (povrġine 144 m2), obzirom da na 
podruļju Lekenika nema viġestambenih zgrada. Cijena najma bila je 2,31  ú/m2, odnosno 17,40 kn/m 2. Kako se ovdje 
radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 17,40 

ú/m2 2,31  

OK-KP 

Temeljem 3 evaluirana podataka za kupoprodaje kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 38,57  ú/m2, odnosno 290,61 kn/m 2. 
Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji 
na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 554,00 ï 3.067,00 m2.  

min/max kn/m 2  102,32 ï 499,16 

min/max ú/m2 13,58 ï 66,25  

PZG-KP 
U 2022. godini. evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 1,63  ú/m2, odnosno 12,28 kn/m 2. Radi 
se o skladiġtu i popratnom zemljiġtu u namjeni: obrada drveta, povrġine 10.945 m2 (od ļega se na objekt skladiġta 
odnosi 970 m2). Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 12,28 

ú/m2 1,63  

PP-Z 
Temeljem 7 evaluiranih podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 
7,35  ú/m2, odnosno 55,38 kn/m2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora 
(trgovina, ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 30,00 ï 285,00 m2.  

min/max kn/m 2  16,73 ï 100,43 

min/max ú/m2 2,22 ï 13,33  

KPB-KP 

U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja kuĺa za povremeni boravak ï vikendica,  po cijeni od 1,23  ú/m2, 
odnosno 9,27 kn/m 2. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove 
vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, vinogradé), a iz 
kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte. Tako je 
navedena povrġina u prometu od 1.082 m2 (objekt + vinograd) . Kako se ovdje radi o jednom podatku, isto sluģi 
samo kao informacija. 

kn/m 2 9,27 

ú/m2 1,23  

GZ-KP 
namjena:GP  

U 2022. godini evidentirano je 40 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta namjene GP. Prosjeļna cijena je 
2,73  ú/m2, odnosno 20,57 kn/m2. Veliki broj podataka (34) stavljen je u status: neuobiļajene okolnosti. Radi se o 
podacima za izvlaġtenje na trasi AC Zagreb ï Sisak. 

min/max kn/m 2  1,13 ï 109,25 

min/max ú/m2 0,15 ï 14,50  

GZ-KP 
namjena:  I  

U 2022. godini evidentirane su 2 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta namjene I . Iste se nalaze u CB 
ï KRĻI ï GOSPODARSKA NAMJENA. Prosjeļna cijena je 8,67  ú/m2, odnosno 65,32 kn/m 2. Kako se ovdje radi o 
malom uzorku, isto sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  42,57 ï 88,08 

min/max ú/m2 5,65 ï 11,69  

PZ-KP 

Temeljem 33 evaluirana podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,43  ú/m2, odnosno 3,24 kn/m2. Namjena: P1,PĠ. 
Veliki broj podataka (31) stavljen je u status: neuobiļajene okolnosti. Radi se o podacima za izvlaġtenje na trasi AC 
Zagreb ï Sisak. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 17,93 

min/max ú/m2 0,13 ï 2,38  

ĠZ-KP 

Temeljem 11 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,63  ú/m2, odnosno 4,75 kn/m2. Namjena: Ġ1. 
OdreĽeni broj podataka (3) stavljen je u status: neuobiļajene okolnosti. Radi se o podacima za izvlaġtenje na trasi 
AC Zagreb ï Sisak. 

min/max kn/m 2  1,13 ï 17,40 

min/max ú/m2 0,15 ï 2,31  
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RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice 
i ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 26 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 2,32  ú/m2, odnosno 17,48 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 590,00 ï 22.270,00 m2. 

min/max kn/m 2  0,68 ï 169,07 

min/max ú/m2 0,09 ï 22,44  

 

 
 

Najveĺi dio prometa u 2022. godini odnosi se na graĽevinsko (34%) i poljoprivredno zemljiġte (26%).  
Zabiljeģeno je i poveĺanje ukupnog prometa svih vrsta nekretnina. 
U odnosu na 2021. godinu, prosjeļna kupoprodajna cijena graĽevinskog zemljiġta je u padu, dok su 
cijene svih ostalih vrsta nekretnina u porastu.  
Za graĽevinsko zemljiġte posebno je iskazana prosjeļna kupoprodajna cijena namjene ĂIñ za 
gospodarsku zonu Krļi. 
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Opĺina Lipovljani 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  
 

 

NASELJA:  Kraljeva Velika, Krivaj, Lipovljani, Piljenice 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 

PU 

provedena 

evaluacija 

neuobiļ. 

okolnosti  
KP 

kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 0 1 2 1 0 1 0 
(1) 

0 0 1.224,58 

162,53 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

13 7 14 3 2 1 0 
(1) 

0 0 151,44 

20,10 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 1 1 5 0 5 0 0 

(5) 

0 32,62 

4,33 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 1 0 1 0 
(1) 

0 0 28,71 

3,81 

RN razliļite nekretnine 9 6 0 1 0 1 0 
(1) 

0 0 9,19 

1,22 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0  

GZ graĽevinsko zemljiġte 7 4 13 11  0 7 4 
(7) 

0 0 4,75 

0,63 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

32 26 37 13  0 9 4 
(9) 

0 0 1,43 

0,19 

ĠZ ġumsko zemljiġte 2 3 2 0 0 0 0 0 0 0 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno 63 48 69 35 2 25 8 20 5 0 
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GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Lipovljani      2   1 2  

6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
 

ST/A -KP 
Temeljem 1 evaluiranog podatka za kupoprodaju stana u 2022. godini iskazana je vrijednost od 162,53  ú/m2, odnosno 
1.224,58 kn/m 2. Radi se o dvosobnom stanu na 1. katu, povrġine 65,38 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti 
sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 1.224,58 

ú/m2 162,53  

OK-KP 

Temeljem 1 evaluiranog podataka za kupoprodaju kuĺa, iskazana je cijena od 20,10  ú/m2, odnosno 151,44 kn/m 2. 
Cijena uvijek varira vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké). Tako je u ovom sluļaju iskazana ukupna povrġina u prometu od 1.244 m2 od ļega se 
povrġina od  95 m2 odnosi na kuĺu, a  1.149 m2  na dvoriġte. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao 
informacija. 

kn/m 2 151,44 

ú/m2 20,10  

PP-Z 
Temeljem 5 evaluiranih podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 
4,33  ú/m2, odnosno 32,62 kn/m 2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora 
(trgovina, ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 15,00 ï 100,00 m2.  

min/max kn/m 2  20,04 ï 44,68 

min/max ú/m2 2,66 ï 5,93  

KPB-KP 

U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja kuĺe za povremeni boravak ï vikendice,  po cijeni od 3,81  ú/m2, 
odnosno 28,71 kn/m 2. Ovdje u obzir treba uzeti da se ne govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste 
nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (oranica ï 1.283 m2, voĺnjak ï 1.651 
m2, dvoriġte ï 500,00 m2 i vinogradarska kuĺa ï 54,00 m2 ï sveukupno 3.488,00 m2). Kako se ovdje radi o malom 
uzorku, pa podatak sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 28,71 

ú/m2 3,81  

GZ-KP 
U 2022. godini evidentirano je 11 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga evaluiranih 7, obzirom da su 
4 prebaļene u status neuobiļajenih okolnosti (pravo sluģnosti i zakup bez naknade) Temeljem evaluiranih 7 transakcija, 
iskazana je prosjeļna cijena od  0,63  ú/m2, odnosno 4,75 kn/m 2. Namjena: GP. 

min/max kn/m 2  1,21 ï 11,38 

min/max ú/m2 0,16 ï 1,51  

PZ-KP 
Temeljem 9 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,19  ú/m2, odnosno 1,43 kn/m2. Namjena: PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 1,73 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,23  

ĠZ-KP U 2022. godini, nije bilo prometa ġumskim zemljiġtem. 

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 1 evaluiranog podatka u 2022. godini, iskazana je cijena u iznosu od 1,22  ú/m2, 
odnosno 9,19 kn/m 2. Povrġina u prometu je 20.137,00 m2. 

kn/m 2 9,19 

ú/m2 1,22  

 

 
Najveĺi dio prometa u 2022. godini odnosi se na poljoprivredno (37%) i graĽevinsko zemljiġte (31%), 
s cijenama u blagom porastu.  Ukupan promet nekretnina JLS u 2022. godini, u odnosu na prethodne 
godine, je u padu. 
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Opĺina Majur 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Majur   1    2 1  22 16 

 

NASELJA: Gornja Meminska, Gornji Hrastovac, Graboġtani, Kostriĺi, Majur, Malo Krļevo, Mraļaj, 

Srednja Meminska, Stubalj, Svinica, Veliko Krļevo 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 

PU 

provedena 

evaluacija 

neuobiļ. 

okolnosti  
KP 

kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

4 7 5 8 3 4 1 
(3) 

0 

(1) 

68,64 8,36 

9,11 1,11 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 30 6 1 1 0 1 0 
(1) 

0 0 35,19 

4,67 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 1 3 4 2 0 1 1 
(1) 

0 0 2,41 

0,32 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

28 26 26 43  0 19 24 
(19) 

0 0 3,92 

0,52 

ĠZ ġumsko zemljiġte 27 18 12 37  0 21 16 
(21) 

  2,11 

0,28 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  91 61 49 91  3 46  42  45  0 1 
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3 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

OK-KP 

Temeljem 3 evaluirana podataka za kupoprodaje kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 9,11  ú/m2, odnosno 68,64 kn/m2. Cijene 
variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji 
samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem 
(okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na popratno 
zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 687,00 ï 2.392,00 m2.  

min/max kn/m 2  49,50 ï 83,48 

min/max ú/m2 6,57 ï 11,08  

OK-N 
U 2022. godini evidentiran je 1 naja m obiteljske kuĺe. Iskazana cijena najma bila je 1,11  ú/m2, odnosno 8,36 kn/m 2 
Kao i kod kupoprodaje obiteljskih kuĺa, cijene variraju vezano uz lokaciju i opremljenost same nekretnine. Kako se ovdje 
radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 8,36 

ú/m2 1,11  

GZ-KP 
Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirane su samo 2 transakcije kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 
je 1 evaluirana, a 1 u statusu neuobiļajene okolnosti. Za 1 evaluirani podatak iskazana je cijena 0,32  ú/m2, odnosno 
2,41 kn/m 2. Namjena: GP. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 2,41 

ú/m2 0,32  

PZ-KP 
Temeljem 19 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,52  ú/m2, odnosno 3,92 kn/m2. Namjena: PĠ. 
Zamjetan broj transakcija (24) prebaļen je u status neuobiļajene okolnosti ï kupoprodaja po nerealno niskim cijenama. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 45,43 

min/max ú/m2 0,13 ï 6,03  

ĠZ-KP 
Temeljem 21 evaluiranog podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,28  ú/m2, odnosno 2,11 kn/m2. Namjena: Ġ1. 
Zamjetan broj transakcija (16) prebaļen je u status neuobiļajene okolnosti ï kupoprodaja po nerealno niskim cijenama. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 13,49 

min/max ú/m2 0,13 ï 1,79  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 1 evaluiranog podatka u 2022. godini, iskazana je cijena kupoprodaje u iznosu 
od 4,67  ú/m2, odnosno 35,19 kn/m 2. Povrġine u prometu je 7.925,00 m2. 
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 35,19 

ú/m2 4,67  

 

 

Najveĺi dio prometa u 2022. godini odnosi se na poljoprivredno (77% - s blagim rastom cijena) i 
ġumsko zemljiġte (41% - s blagim padom cijena). 
U 2022. biljeģi se rast prometa nekretnina, u odnosu na prethodnu godinu. 
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Opĺina Martinska Ves 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Martinska Ves        1 37  

8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 

 

NASELJA: Bok Palanjeļki, Desni Dubrovļak, Desno Trebarjevo, Desno Ģeljezno, Jezero Posavsko, 
Lijeva Luka, Lijevo Trebarjevo, Lijevo Ģeljezno, Ljubljanica, Mahovo, Martinska Ves, Setuġ, Streleļko, 
Tiġina Erdedska, Tiġina Kaptolska, Ģirļica 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

12 4 14 6 6 0 0 0 0 0 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 13 6 2 8 2 6 0 
(6) 

0 0 8,97 

1,19 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 5 7 12 10  0 9 1 
(9) 

0 0 4,90 

0,65 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

76 83 70 69  3 29 37 
(29) 

0 0 2,03 

0,27 

ĠZ ġumsko zemljiġte 4 12 2 1 0 1 0 
(1) 

0 0 11,60 

1,54 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  110 112 100 94  11  45  38  45  0 0 
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GZ-KP 
Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 10 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 9. Prosjeļna cijena je 0,65  ú/m2, odnosno 4,90 kn/m2. Namjena: GP. 

min/max kn/m 2  1,88 ï 8,29 

min/max ú/m2 0,25 ï 1,10  

PZ-KP 

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 69 transakcija kupoprodaje poljoprivrednog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 29, obzirom da je znatan broj transakcija (37) prebaļen u neuobiļajene okolnosti, odnosno kupoprodaju po 
nerealno niskim cijenama (manjim od 0,09 ú/m2, odnosno 0,70 kn/m2). 
Temeljem 29 evaluiranih podataka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,27  ú/m2, odnosno 2,03 kn/m 2. Namjena: P1,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 4,97 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,66  

ĠZ-KP 
Temeljem samo 1 podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je cijena kupoprodaje u iznosu od 
1,54  ú/m2, odnosno 11,60 kn/m 2. Namjena: Ġ1. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 11,60 

ú/m2 1,54  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 6 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 1,19  ú/m2, odnosno 8,97 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 216,00 ï 9.398,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,05 ï 24,94 

min/max ú/m2 0,14 ï 3,31  

 

 

 
 

U 2022. godini biljeģi se pad ukupnog prometa nekretnina u odnosu na prethodne godine. Najveĺi 
dio prometa odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (73%), za koje se biljeģi pad prosjeļne cijene 
kupoprodaje u odnosu na prethodnu godinu. 
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Opĺina Sunja 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

 

NASELJA:  Bestrma, Bistraļ, Blinjska Greda, Bobovac, BrĽani Cesta, BrĽani Kosa, Crkveni Bok, 
Ļapljani, Ļetvrtkovac, Donja Letina, Donji Hrastovac, Drljaļa, Gornja Letina, Gradusa Posavska, Greda 
Sunjska, Ivanjski Bok, Jasenovļani, Kinjaļka, Kladari, Kostreġi Ġaġki, Krivaj Sunjski, Mala Gradusa, 
Mala Paukova, Novoselci, Papiĺi, Petrinjci, PobrĽani, Radonja Luka, Seliġĺe Sunjsko, Sjeverovac, 
Slovinci, Staza, Strmen, Sunja, Ġaġ, Timarci, Vedro Polje, Velika Gradusa, Vukoġevac, Ģreme 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 

PU 

provedena 

evaluacija 

neuobiļ. 

okolnosti  
KP 

kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

25 10 26 22  13 9 0 
(9) 

0 0 191,00 

25,35 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 1 0 1 0 
(1) 

0 0 62,08 

8,24 

GZG gospodarska zgrada 0 0 1 1 0 1 0 
(1) 

0 0 2,11 

0,28 

PP poslovni prostor 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 69 76 2 34  18 3 13 
(3) 

0 0 11,68 

1,55 

SKL skladiġte 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 6 7 12 11  2 5 4 
(5) 

0 0 5,95 

0,79 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

130 75 193 184  2 74 108 
(74) 

0 0 1,43 

0,19 

ĠZ ġumsko zemljiġte 37 28 44 49  2 34 13 
(34) 

0 0 1,81 

0,24 

SP spremiġte 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  269 196 281 302  37  127  138  127  0 0 
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GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Sunja    13  1  4 107 13 

4  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0, 13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
 

OK-KP 

Temeljem 9 evaluiranih podataka za kupoprodaju kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 25,35  ú/m2, odnosno 191,00 kn/m 2. 
Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na 
popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 435,00 ï 3,819,00 m2.  

min/max kn/m 2  7,01 ï 662,21 

min/max ú/m2 0,93 ï 87,89  

PZG-KP 
U 2022. godini. evidentirana je 1 kupoprodaja poslovne zgrade po cijeni od 8,24  ú/m2, odnosno 62,08 kn/m 2. Radi se 
o PZG povrġine 129,00 m2 i dvoriġtu povrġine 7.033,00 m2, sveukupno 611,00 m2, prodano za jedinstvenu cijenu. Kako 
se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 62,08 

ú/m2 8,24  

GZG-KP 

U 2022. godini. evidentirana je 1 kupoprodaja gospodarske zgrade po cijeni od 0,28  ú/m2, odnosno 2,11 kn/m 2. Radi 
se o GZG povrġine cca 160,00 m2 i dvoriġtu povrġine 482,00 m2, sveukupno 7.193,00 m2, prodano za jedinstvenu cijenu. 
Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 2,11 

ú/m2 0,28  

GZ-KP 

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 11 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 5, obzirom da je odreĽeni broj transakcija (4) prebaļen u neuobiļajene okolnosti, odnosno kupoprodaju po 
nerealno niskim cijenama (manjim od 0,13 ú/m2, odnosno 1,00 kn/m2). 
Prosjeļna cijena je 0,79  ú/m2, odnosno 5,95 kn/m 2. Namjena: GP. 

min/max kn/m 2  1,51 ï 12,88 

min/max ú/m2 0,20 ï 1,71  

PZ-KP 

Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 184 transakcije kupoprodaje poljoprivrednog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 74, obzirom da je veliki broj transakcija (108) prebaļen u neuobiļajene okolnosti, odnosno kupoprodaju po 
nerealno niskim cijenama (manjim od 0,09 ú/m2, odnosno 0,70 kn/m2). 
Prosjeļna cijena je 0,19  ú/m2, odnosno 1,43 kn/m 2. Namjena: P1, PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 6,25 

min/max ú/m2 0,13 ï 0,83  

ĠZ-KP 
Temeljem 34 evaluirana podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,24  ú/m2, odnosno 1,81 kn/m 2. 13 transakcija prebaļeno je u neuobiļajene okolnosti, 
odnosno kupoprodaju po nerealno niskim cijenama (manjim od 0,09 ú/m2, odnosno 0,70 kn/m 2). Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 11,30 

min/max ú/m2 0,13 ï 1,50  

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 3 evaluirana podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 1,55  ú/m2, odnosno 11,68 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 2.505,00 ï 4.845,00 m2. 

min/max kn/m 2  3,99 ï 20,19 

min/max ú/m2 0,53 ï 2,68  

 

 

Ukupan promet svih vrsta nekretnina, kao i prosjeļne kupoprodajne cijene, u 2022. godini biljeģe 
rast. Najveĺi dio prometa odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (61%).  
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Opĺina Topusko 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 
Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 

 

NASELJA: Batinova Kosa, Bukovica, Crni Potok, Donja Ļemernica, GreĽani, Hrvatsko Selo, 

Katinovac, Mala Vranovina, Maliļka, Pecka, Perna, Ponikvari, Staro Selo Topusko, Topusko, Velika 
Vranovina, Vorkapiĺ 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 2 5 23 10  0 8 2 
(5) 

0 

(3) 

4.429,38 23,43 

587,88 3,11 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

15 12 17 26  2 24 0 
(23) 

0 

(1) 

175,33 2,94 

23,27 0,39 

PZG poslovna zgrada 1 0 0 2 0 1 1 0 

(1) 

0 37,52 

4,98 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 2 0 3 3 0 3 0 
(1) (2) 

0 2.285,97 34,21 

303,40 4,54 

G garaģa 0 0 0 1 0 1 0 
(1) 

0 0 1.659,47 

220,25 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

RN razliļite nekretnine 7 9 0 6 0 6 0 
(6) 

0 0 6,25 

0,83 

SKL skladiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 5 6 11 14  3 6 5 
(6) 

0 0 50,33 

6,68 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

7 11 64 84  3 69 12 
(69) 

0 0 2,11 

0,28 

ĠZ ġumsko zemljiġte 4 4 10 18  0 18 0 
(18) 

0 0 4,29 

0,57 

SP spremiġte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ukupno  43 47 128 164  8 13 6 20  129  3 4 
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Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  
 

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Topusko 2     1 4 1 11  

 
1 - kupoprodaja temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podruļjima i Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske kuĺe ili 
stana u drģavnom vlasniġtvu kojima upravlja Srediġnji drģavni ured za obnovu i stambeno zbrinjavanje ï nerealno niske cijene. 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
8 - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,13 ú/m2)/ (< 1,00 kn/m 2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
 

ST/A -KP 

Sveukupno je u 2022. zabiljeģeno 10 kupoprodaja stanova, od ļega su 2 stana stavljena u neuobiļajene okolnosti iz 
razloga ġto je kupoprodaja istih bila temeljem Zakona o stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podruļjima i Uredbe 
o prodajnoj cijeni obiteljske kuĺe ili stana u drģavnom vlasniġtvu kojima upravlja Srediġnji drģavni ured za obnovu i 
stambeno zbrinjavanje po nerealno niskim/povlaġtenim cijenama. 
Temeljem 5 evaluiranih podataka dobivena je prosjeļna vrijednost od 587,88  ú/m2, odnosno 4.429,38 kn/m 2. Cijene 
variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine.  

min/max kn/m 2  3.589,66 ï 6.034,83 

min/max ú/m2 476,43 ï 800,96  

ST/A -N 
U 2022. godini evidentirana su 3 najma stana. Prosjeļna cijena bila je 3,11 ú/m2, odnosno 23,43 kn/m 2. Kao i  kod 
kupoprodaje stanova, cijene variraju vezano uz veliļinu stana, katnost, lokaciju i opremljenost same nekretnine. Najniģu 
cijenu postiģu najmovi stanova u obiteljskim kuĺama.  

min/max kn/m 2  18,46 ï 33,45 

min/max ú/m2 2,45 ï 4,44  

OK-KP 

Temeljem 23 evaluirana podataka za kupoprodaje kuĺa na podruļju cijele JLS, prosjeļna cijena iznosi 23,27  ú/m2, 
odnosno 175,33 kn/m 2. Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da 
se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom 
i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, 
a koji na popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 429,00 ï 11.999,00 m2. Sve povrġine 
veĺe od 1.700 m2 odnose se na ruralna podruļja.  

min/max kn/m 2  19,82 ï 666,05 

min/max ú/m2 2,63 ï 88,40  

OK-N 
U 2022. godini evidentiran je 1 naja m obiteljske kuĺe po cijeni od 0,39  ú/m2, odnosno 2,94 kn/m 2. Kako se ovdje radi 
o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 2,94 

ú/m2 0,39  

PZG-Z 

U 2022. godini evidentiran je 1 zakup poslovne zgrade po cijeni od 4,98  ú/m2, odnosno 37,52 kn/m 2. Predmet zakupa 
je industrijska zgrada radionica, u naravi: hala, wc i kotlovnica povrġine 502,00 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, 
isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 37,52 

ú/m2 4,98  

PP-KP 
U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja poslovnog prostora po cijeni od 303,40  ú/m2, odnosno 2.285,97 kn/m 2. 
Predmet kupoprodaje je poslovni prostor u prizemlju, u namjeni trgovine, povrġine 472,33 m2. Kako se ovdje radi o 
jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 2.285,97 

ú/m2 303,40  

PP-Z 

Temeljem 2 evaluirana podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 
4,54  ú/m2, odnosno 34,21 kn/m2. Cijena varira uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 62,50 ï 142,00 m2. Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi 
samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  28,25 ï 40,08 

min/max ú/m2 3,75 ï 5,32  

GZ-KP 
Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 14 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 6, dok je 5 prebaļenih u neuobiļajene okolnosti. Prosjeļna cijena je 6,68  ú/m2, odnosno 50,33 kn/m 2. 
Namjena: GP. 

min/max kn/m 2  5,50 ï 109,63 

min/max ú/m2 0,73 ï 14,55  

PZ-KP 
Temeljem 69 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,28  ú/m2, odnosno 2,11 kn/m2. Namjena: P1,P2,PĠ. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 8,14 

min/max ú/m2 0,13 ï 1,08  

ĠZ-KP 
Temeljem 18 evaluiranih podatka o kupoprodaji ġumskog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,5 7  ú/m2, odnosno 4,29 kn/m2. Namjena: Ġ1. 

min/max kn/m 2  0,98 ï 45,21 

min/max ú/m2 0,13 ï 6,00  
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RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 6 evaluiranih podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 0,83  ú/m2, odnosno 6,25 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 6.306,00 ï 64.708,00 m2. 

min/max kn/m 2  1,28 ï 16,58 

min/max ú/m2 0,17 ï 2,20  

 

 

 
 

U 2022. godini zabiljeģeno je poveĺanje ukupnog prometa svih vrsta nekretnina. Najveĺi dio prometa 
odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (51%) , za koje se biljeģi pad prosjeļne cijene kupoprodaje u 
odnosu na prethodnu godinu. 
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Opĺina Velika Ludina 
 

podaci preuzeti iz ZKC-a SMĢ 20. veljaļe 2023. godine 
 

kn/m 2 
podatak se odnosi na promet nekretnina u 2022. godini i to samo za evaluirane podatke 

ú/m2 

 

Ispod tablice je navedeno da su podaci o broju transakcija preuzeti 20. veljaļe 2023. godine, obzirom da se podaci o 
realiziranom prometu nekretnina preuzimaju svakodnevno iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva financija ï Porezne 
uprave, odnosno svakodnevno mijenjaju/dopunjuju novima, iako se radi o prometu nekretnina u 2022. godini.  
Kod kupoprodaje OK ï stambene zgrade ï obiteljske kuĺe i KPB ï stambene zgrade ï kuĺe za povremeni boravak, u obzir 
treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata 
s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (voĺnjak, livada, vinogradé), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa 
odnosi na objekt, a koji na popratno zemljiġte.  
Isto tako treba napomenuti da se prosjeļna cijena iskazana u kn/m2 i ú/m2 za pojedine vrste nekretnina odnosi samo na 
evaluirane podatke. Broj evaluiranih podataka temeljem kojeg se doġlo do prosjeļne cijene, nalazi se u zagradi ispred 
iskazanih iznosa (--) u kolonama KP - Z - N za 2022. godinu. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, 
veĺ o prosjeļnoj cijeni izvaĽenoj iz baze ZKC (ovjereni ugovori), temeljem prometa u 2022. godini. 
Prosjeļne cijene kn/m2 i ú/m2 dobivene temeljem malog broja transakcija, ne mogu se smatrati relevantnim podatkom, ali 
sluģe kao informacija/pokazatelj o prometu i postignutim cijenama odreĽenim nekretninama na pojedinom podruļju. 
 

Iz prethodne tablice vidljiv je odreĽen broj transakcija koje su evaluacijom prebaļene u Ăneuobiļajene 
ili osobne okolnostiñ.  

GRAD/OPĹINA 
ST-KP ST-N OK-N/KP RN-KP PZ-/Z PZ-PS GZ-PS GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Velika Ludina     1 2  5  7 1 

 

NASELJA:  Gornja Vlahiniĺka, Grabriļina, Grabrov Potok, Katoliļko Seliġĺe, Kompator, Ludinica, 
Mala Ludina, Mustafina Klada, Okoli, Ruġkovica, Velika Ludina, Vidrenjak 

vrsta nekretnine 

promet nekretnina  
ukupan broj  

preuzeto od 
PU 

provedena 
evaluacija 

neuobiļ. 
okolnosti  

KP 
kupoprodaja 

Z 
zakup 

N 
najam 

201 9 20 20  202 1 202 2 202 2 202 2 

ST/A  stan/apartman 2 0 3 1 0 1 0 0 0 

(1) 

16,95 

2,25 

OK 
stambena zgrada ï 
obiteljska kuĺa 

16 5 1 8 6 2 0 
(2) 

0 0 253,23 

33,61 

PZG poslovna zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZG gospodarska zgrada 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

PP poslovni prostor 0 0 0 3 0 3 0 0 

(3) 

0 50,33 

6,68 

G garaģa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

KPB 
stamb. zgrada ï kuĺa 
za povremeni boravak 

1 4 1 1 0 1 0 
(1) 

0 0 19,36 

2,57 

RN razliļite nekretnine 18 3 1 4 1 3 0 
(3) 

0 0 22,60 

3,00 

SKL skladiġte 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 

OS ostalo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

GZ graĽevinsko zemljiġte 6 0 6 9 0 4 5 
(4) 

0 0 3,84 

0,51 

PZ 
poljoprivredno 
zemljiġte 

38 33 14 27  6 9 12 
(9) 

0 0 1,66 

0,22 

ĠZ ġumsko zemljiġte 3 0 0 1 0 0 1 0 0 0 

ukupno  84 45 27 54  13  23  18  19  3 1 
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5  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 
6  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2)/(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
7  - ugovori o pravu sluģnosti po nerealno niskim cijenama (od Ăbez naknadeñ do 0,01 ú/m2) /(od Ăbez naknadeñ do 0,08 kn/m2) 
9  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m 2) 
10  - ugovori o kupoprodaji sklopljeni po nerealno niskim cijenama za ovu vrstu nekretnine (< 0,09 ú/m2)/ (< 0,70 kn/m2) 

ST/A -N 
U 2022. godini evidentiran je 1 naj am stana po cijeni od 2,25  ú/m2, odnosno 16,95 kn/m 2. Predmet najma je trosobni 
stan na 1. katu povrġine 82,59 m2. stanu pripada i parkirno mjesto. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo 
kao informacija. 

kn/m 2 16,95 

ú/m2 2,25  

OK-KP 

Temeljem 2 evaluirana podataka za kupoprodaje kuĺa, prosjeļna cijena iznosi 33,61  ú/m2, odnosno 253,23 kn/m 2. 
Cijene variraju vezano uz lokaciju, opremljenost i legalnost objekta. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o 
kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (okuĺnica, voĺnjaké), a iz kupoprodajnog ugovora nije vidljivo koji se dio iznosa odnosi na objekt, a koji na 
popratno zemljiġte. Tako su povrġine u prometu za KP/OK iskazane od 547,00 ï 23.213,00 m2. Sukladno navedenom, za 
povrġinu od 547,00 m2, kupoprodajna cijena je  60,33 ú/m2, odnosno 454,56 kn/m 2, dok je za kuĺu s veĺom okuĺnicom 
(23.213,00 m2) kupoprodajna cijena 6,89 ú/m2, odnosno 51,91 kn/m 2. 
Kako se ovdje radi o malom uzorku, podatak sluģi samo kao informacija. 

min/max kn/m 2  51,91 ï 454,56 

min/max ú/m2 6,89 ï 60,33  

PP-Z 
Temeljem 3 podatka o zakupu poslovnih prostora u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena u iznosu od 6,68  ú/m2, 
odnosno 50,33 kn/m2. Cijena varira vezano uz lokaciju, opremljenost ali i namjenu poslovnog prostora (trgovina, 
ugostiteljski objekt...). Povrġine u prometu su od 30,00 ï 227,00 m2.  

min/max kn/m 2  25,09 ï 88,30 

min/max ú/m2 3,33 ï 11,72  

KPB-KP 

U 2022. godini evidentirana je 1 kupoprodaja kuĺe za povremeni boravak ï vikendice po cijeni od 2,57  ú/m2, 
odnosno 19,36 kn/m2. Ovdje u obzir treba uzeti da se rijetko govori o kupoprodaji samog objekta, veĺ se kod ove 
vrste nekretnine govori o kupoprodaji objekata s okuĺnicom i okolnim zemljiġtem (okuĺnica, vinogradé), u ovom 
sluļaju, povrġina u prometu je 6.545,00 m2. Kako se ovdje radi o jednom podatku, isti sluģi samo kao informacija. 

kn/m 2 19,36 

ú/m2 2,57  

GZ-KP 
Za podruļje cijele JLS, u 2022. godini evidentirano je 9 transakcija kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta, od toga 
evaluiranih 4 (5 prebaļeno u neuobiļajene okolnosti). Temeljem 4 evaluirana podatka, iskazana je prosjeļna cijena od 
0,51  ú/m2, odnosno 3,84 kn/m2. Namjena: GP. 

min/max kn/m 2  1,13 ï 5,58 

min/max ú/m2 0,15 ï 0,74  

PZ-KP 
Temeljem 9 evaluiranih podatka o kupoprodaji poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena 
kupoprodaje u iznosu od 0,2 2  ú/m2, odnosno 1,66 kn/m2. Namjena: P2 

min/max kn/m 2  1,05 ï 3,92 

min/max ú/m2 0,14 ï 0,52  

ĠZ-KP U 2022. godini nema evidentirane kupoprodaje ġumskog zemljiġta. 

RN-KP 

Radi se o kupoprodaji razliļitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, gdje je nemoguĺe iskazati vrijednost svake 
pojedine nekretnine, pa se takvi ugovori prebacuju u RN (primjer: prodaja kuĺe, gospodarske zgrade, dvoriġta, oranice i 
ġume po jedinstvenoj cijeni). Temeljem 3 evaluirana podatka u 2022. godini, iskazana je prosjeļna cijena kupoprodaje 
u iznosu od 3,00  ú/m2, odnosno 22,60 kn/m 2. Povrġine u prometu su od 802,00 ï 9.254,00 m2. 

min/max kn/m 2  2,03 ï 62,46 

min/max ú/m2 0,27 ï 8,29  

 

 

Ukupan promet u 2022. godini je, u odnosu na prethodne godine, u blagom porastu. Najveĺi dio 
prometa u 2022. godini odnosi se na poljoprivredno zemljiġte (50%) za koje se biljeģi rast prosjeļne 
cijene kupoprodaje u odnosu na prethodnu godinu.  
 

ST
2%

OK
15% PP

5%

KPB
2%

RN
7%

GZ
17%

PZ
50%

~½
2%

ST
OK
PP
KPB
RN
GZ
PZ



  Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina Sisaļko-moslavaļke ģupanije za 2022. godinu 

Stranica 69  od 126  
 

Prosjeļne cijene u JLS prema vrsti nekretnina u 2022. godini 
 

broj transakcija temeljem kojih se dobila prosjeļna cijena 

(kn/m 2) 

(ú/m2) 
 

GRADOVI 
 

GRADOVI  ST-KP ST-N OK-KP PP-KP PP-Z GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

Glina  

(5) (3) (39) (2) (11) (19) (77) (17) 

3.152,51 33,30 215,11 2.255,08 43,10 14,39 2,71 2,26 

418,41 4,42 28,55 299,30 5,72 1,91 0,36 0,30 

Hrvatska Kostajnica 

(2) (1) (3) (0) (9) (3) (6) (6) 

2.859,19 35,26 173,29  24,56 137,50 2,11 1,51 

379,48 4,68 23,00  3,26 18,25 0,28 0,20 

Kutina 

(14) (33) (9) (3) (31) (8) (17) (7) 

5.596,70 24,34 473,17 5.764,87 47,54 329,79 3,01 2,64 

742,81 3,23 62,80 765,13 6,31 43,77 0,40 0,35 

Novska 

(6) (10) (22) (3) (21) (9) (39) (6) 

4.505,78 19,82 260,39 4.253,53 36,99 10,85 1,96 1,51 

598,02 2,63 34,56 564,54 4,91 1,44 0,26 0,20 

Petrinja 

(12) (14) (92) (0) (39) (63) (207) (20) 

4.280,42 24,19 359,55  37,30 24,56 2,03 3,84 

568,11 3,21 47,72  4,95 3,26 0,27 0,51 

Popovaļa 

(2) (7) (2) (0) (10) (4) (18) (2) 

5.276,49 47,92 125,98  46,19 22,23 6,63 5,35 

700,31 6,36 16,72  6,13 2,95 0,88 0,71 
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OPĹINE 
 

OPĹINE ST-KP ST-N OK-KP PP-KP PP-Z GZ-KP PZ-KP ĠZ-KP 

Donji Kukuruzari 

(0) (0) (4) (1) (1) (2) (39) (7) 

  52,36 514,53 24,04 8,29 2,03 1,05 

  6,95 68,29 3,19 1,10 0,27 0,14 

Dvor 

(2) (0) (9) (0) (5) (1) (22) (1) 

837,08  107,67  31,27 0,98 1,43 3,24 

111,10  14,29  4,15 0,13 0,19 0,43 

Gvozd 

(0) (1) (15) (0) (1) (5) (73) (18) 

 10,02 102,62  19,97 6,10 2,34 3,92 

 1,33 13,62  2,65 0,81 0,31 0,52 

Hrvatska Dubica 

(0) (0) (0) (0) (0) (9) (134) (14) 

     12,51 2,56 16,05 

     1,66 0,34 2,13 

Jasenovac 

(0) (1) (5) (0) (1) (2) (22) (1) 

 35,71 337,09  55,68 2,34 2,49 1,36 

 4,74 44,74  7,39 0,31 0,33 0,18 

Lekenik 

(0) (1) (3) (0) (7) (40) (33) (11) 

 17,40 871,74  55,38 20,57 3,24 4,75 

 2,31 115,70  7,35 2,73 0,43 0,63 

Lipovljani 

(1) (0) (1) (0) (5) (7) (9) (0) 

1.224,58  151,44  32,62 4,75 1,43  

162,53  20,10  4,33 0,63 0,19  

Majur 

(0) (0) (3) (0) (0) (1) (19) (21) 

  68,64   2,41 3,92 2,11 

  9,11   0,32 0,52 0,28 

Martinska Ves 

(0) (0) (0) (0) (0) (9) (29) (1) 

     4,90 2,03 11,60 

     0,65 0,27 1,54 

Sunja 

(0) (0) (9) (0) (0) (5) (74) (34) 

  191,00   5,95 1,43 1,81 

  25,35   0,79 0,19 0,24 

Topusko 

(5) (3) (23) (1) (2) (6) (69) (18) 

4.429,38 23,43 175,33 2.285,97 34,21 50,33 2,11 4,29 

587,88 3,11 23,27 303,40 4,54 6,68 0,28 0,57 

Velika Ludina 

(0) (1) (2) (0) (3) (4) (9) (0) 

 16,95 253,23  50,33 3,84 1,66  

 2,25 33,61  6,68 0,51 0,22  
 

   
KP ï kupoprodaja OK ï stambenih 
objekata (kuĺa) ï u obzir treba uzeti da 
se rijetko govori o kupoprodaji samog 
objekta, veĺ se kod ove vrste nekretnine 
govori o kuĺi s okuĺnicom i okolnim 
zemljiġtem (voĺnjaké). 

ST/A -KP stan/apartman ï kupoprodaja 

ST-N stan/apartman ï najam 

OK-KP stambeni objekt (kuĺa) ï kupoprodaja 

PP-KP poslovni prostor ï kupoprodaja 

PP-Z poslovni prostor ï zakup 

GZ-KP graĽevinsko zemljiġte ï kupoprodaja 

PZ-KP poljoprivredno zemljiġte ï kupoprodaja 

ĠZ-KP ġumsko zemljiġte ï kupoprodaja 

 
Prosjeļna cijena u kn/m 2 (ú/m2) iskazana je za pojedine vrste nekretnina i odnosi se samo na 
evaluirane podatke. Ovdje se ne radi o trģiġnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, veĺ o prosjeļnoj 
cijeni izvaĽenoj iz eNekretnina, temeljem prometa u 2022. godini.  
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Prosjeļne cijene kupoprodaje stanova u 2022. godini (ú/m2) 

 
 

Prosjeļne cijene najma stanova u 2022. godini (ú/m2) 
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Prosjeļne cijene kupoprodaje obiteljskih kuĺa u 2022. godini (ú/m2) 

 

Prosjeļne cijene kupoprodaje poslovnih prostora u 2022. godini (ú/m2) 
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Prosjeļne cijene zakupa poslovnih prostora u 2022. godini (ú/m2) 

 

Prosjeļne cijene kupoprodaje graĽevinskog zemljiġta u 2022. godini (ú/m2) 
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Prosjeļne cijene kupoprodaje poljoprivrednog zemljiġta u 2022. godini (ú/m2) 

 

Prosjeļne cijene kupoprodaje ġumskog zemljiġta u 2022. godini (ú/m2) 
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Plan pribliģnih vrijednosti (PPV) 

Plan pribliģnih vrijednosti -  PPV je kartografski prikaz cjenovnih blokova (najmanja prostorna 
cjelina na kojoj se postiģe pribliģno ista razina kupoprodajnih cijena za nekretnine istih obiljeģja) koji 
se formiraju na osnovi podataka o pribliģnoj vrijednosti zemljiġta, odnosno prosjeļnoj vrijednosti 
utvrĽenoj na temelju evaluiranih podataka iz ZKC-a, a ovisi o namjeni, naļinu koriġtenja, kategoriji i 
lokaciji povrġine, te o drugim obiljeģjima nekretnine. Pribliģna vrijednost zemljiġta iskazuje se kao 
cijena u eurima po ļetvornom metru za Ăuzor-ļesticuñ. 
 

Koja je svrha pribliģne vrijednosti zemljiġta? 
1. Procjena vrijednosti zemljiġta u poredbenoj metodi u 

nedostatku poredbenih kupoprodajnih cijena 
zemljiġta ako obiljeģja procjenjivane katastarske 

ļestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeģjima 
uzor-ļestice. 

2. Procjena vrijednosti nekretnina u prihodovnoj i 
troġkovnoj metodi u nedostatku ili umjesto 
poredbenih kupoprodajnih cijena zemljiġta ako 
obiljeģja procjenjivane katastarske ļestice pokazuju 
dovoljnu podudarnost s obiljeģjima uzor-ļestice. 

3. Pribliģne vrijednosti zemljiġta opĺenito 
pojednostavljuju i ubrzavaju procjenu vrijednosti 
pojedinaļnih nekretnina. 

4. Javno se objavljuje i u funkciji je transparentnosti na 
trģiġtu nekretnina i procjena. 

Ļemu sluģi izvadak iz plana pribliģnih 
vrijednosti zemljiġta? (ļl. 16. st. 1. podst. 6. 

Zakona )  
 

Ako se u poredbenoj metodi prilikom procjene vrijednosti 
zemljiġta (u nedostatku poredbenih kupoprodajnih cijena 
zemljiġta) koristi pribliģna vrijednost zemljiġta, 

ili 
ako se u prihodovnoj i troġkovnoj metodi (u nedostatku ili 
umjesto poredbenih kupoprodajnih cijena zemljiġta) 
koristi pribliģna vrijednost zemljiġta, 
tada umjesto izvatka iz zbirke kupoprodajnih 
cijena za zemljiġta valja ishoditi/izdati izvadak iz 
plana pribliģnih vrijednosti zemljiġta. 

 

Branimir Majļica, mag. zemljiġnog menadģmenta - Specijalistiļki seminar Procjena vrijednosti nekretnina i naknada za izvlaġtenje 

 
Tumaļ znakova na planu pribliģnih vrijednosti zemljiġta -  Obiljeģja uzor-ļestice na 

planu pribliģnih vrijednosti zemljiġta 
 

 
 
Temeljem ļlanka 70. stavka 3. Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornog ureĽenja je, na osnovi 
analize i evaluacije poļetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina i raspoloģive 
prostorno-planske dokumentacije, s danom 20. prosinca 2018. u eNekretnine stavilo verziju aplikacije 
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4.2.0.3. odnosno objavljen je Ăslojñ - Plan pribliģnih vrijednosti ï PPV - poļetno stanje Cjenovnih 
blokova -  CB za cijelo podruļje Republike Hrvatske.  
Pregledom poļetnog stanja CB za podruļje Sisaļko-moslavaļke ģupanije, uoļena su neslaganja 
slojeva poļetnog stanja CB u odnosu na vaģeĺu prostorno-plansku dokumentaciju, na ġto je po prvi 
put 2022. godine Upravni odjel dao primjedbe/prijedloge na PPV za 2021. godinu, kako bi se 
opravdane primjedbe/prijedlozi mogli implementirati u sljedeĺoj nadogradnji u sustavu, i na taj naļin 
poboljġati bazu podataka.  
 

Isto tako, Procjeniteljsko 
povjerenstvo za trģiġte 
nekretnina za podruļje 
Sisaļko-moslavaļke 
ģupanije, u zakonskom roku 
(do 15. sijeļnja 2023. 
godine), dostavilo je 
prijedlog PPV za 2022. 
godinu Visokom 
procjeniteljskom 
povjerenstvu.  
 
Prijedlog PPV za 2022. 
godinu, za Procjeniteljsko 
povjerenstvo pripremio je 
nadleģni Upravni odjel.  
Dio CB preimenovan je i 
promijenjena mu je namjena 
u odnosu na PPV 2021 
(sukladno namjeni u vaģeĺoj 
prostorno-planskoj 
dokumentaciji), ali 
predloģeno je i uvrġtavanje 
novih graĽevinskih CB. 
Trenutno je na podruļju 
Sisaļko-moslavaļke ģupanije 
534 CB (graĽevinsko, 
poljoprivredno i ġumsko 
zemljiġte), a predloģeno je za 
PPV 2022 joġ 141 CB 
graĽevinskog zemljiġta. 
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Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena 

Upravni odjel za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i obnovu SMĢ, Odsjek za prostorno ureĽenje, 
graditeljstvo i eNekretnine koji sukladno Zakonu obavlja administrativno-tehniļke poslove 
eNekretnina, u 2022. godini zaprimio je 211 zahtjeva za izdavanjem izvatka iz ZKC-a. 
 

Prema vrsti nekretnina, najviġe zahtjeva procjenitelja za izvatkom iz ZKC-a odnosilo se na graĽevinsko 
zemljiġte. 
 

vrsta nekretnine  ukupan broj zahtjeva  

ST ï stan/apartman 5 

OK ï stambeni objekt (kuĺa) 6 

PP ï poslovni prostor 1 

GZ ï graĽevinsko zemljiġte 147 

PZ ï poljoprivredno zemljiġte 37 

ĠZ ï ġumsko zemljiġte 5 

Odustanak od zahtjeva /obavijest /ostalo  10 

ukupno  211  

 
Iako je iz ovog Izvjeġĺa vidljivo da joġ uvijek odreĽeni postotak ugovora nije evaluiran (11% podataka 
za 2022. godinu je u statusu ñPreuzeto od PUò ili Ăevaluacija u tijekuñ), prilikom izdavanja izvadaka, 
sve transakcije koje imaju pripadajuĺi ugovor iz kojeg se mogu iġļitati valjani podaci ï evaluiraju se, 
a na izvatku se nalaze iskljuļivo evaluirani podaci. 
 

 
UsporeĽujuĺi prethodne godine, vidljivo je da se svake godine poveĺava broj zahtjeva, ali se i dalje 
najviġe traģe podaci o poredbenim cijenama graĽevinskog zemljiġta. 
 

vrsta nekretnine  201 7. 201 8. 201 9. 20 20 . 202 1. 202 2. 

ST ï stan/apartman 0 6 3 8 8 5 

OK ï stambeni objekt (kuĺa) 0 1 4 10 2 6 

PP ï poslovni prostor 7 16 9 14 8 1 

GZ ï graĽevinsko zemljiġte 25 38 60 92 104 147 

PZ ï poljoprivredno zemljiġte 14 14 21 22 29 37 

ĠZ ï ġumsko zemljiġte 1 1 2 3 5 5 

PZG ï poslovne zgrade 1 0 1 0 0 0 

PNZ ï prirodno neplodno zemljiġte 0 0 0 0 0 0 

VPM ï vanjsko parkirno mjesto 0 0 0 1 0 0 

Izdana Informacija  0 1 1 2 17 0 

Odustanak/ostalo  0 4 10 0 2 10 

ukupno  48  81  111  152  175  211  
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Procjeniteljsko povjerenstvo 

Procjeniteljska povjerenstva su mjeġovita, interdisciplinarna i struļna povjerenstva koja temeljem 
ļlanka 12. Zakona obavljaju sljedeĺe zadaĺe: 
½ daju struļne prijedloge i miġljenja u pripremi konaļnih zakljuļaka u vezi s prijedlogom plana 
pribliģnih vrijednosti, nuģnim podacima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu 
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,  

½ daju struļne prijedloge i miġljenja u pripremi konaļnih zakljuļaka u vezi s predloģenim 
pregledom o promjenama i razvoju na trģiġtu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izvjeġĺe o trģiġtu 
nekretnina) za svoje podruļje nadleģnosti, 

½ daju miġljenje o usklaĽenosti izraĽenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona 
na zahtjev jedinica lokalne i podruļne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe, 

½ vrġe razmjenu pribliģnih vrijednosti, izvjeġĺa o trģiġtu nekretnina, nuģnih i drugih podataka za 
procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima  

½ i druge struļne poslove. 
 
Temeljem ļlanka 11. Zakona, a radi struļne analize i evaluacije podataka, davanja struļnih prijedloga 
i miġljenja o trģiġtu nekretnina, 4. listopada 2019. godine ģupan Sisaļko-moslavaļke ģupanije donio 
je Odluku o imenovanju predsjednika, zamjenika predsjednika i ļlanova Procjeniteljskog povjerenstva 
za trģiġte nekretnina za podruļje Sisaļko-moslavaļke ģupanije (KLASA:940-01/19-02/01, 
URBROJ:2176/01-02-19-36). 
 
U Procjeniteljsko povjerenstvo, ponovno su imenovani:  

1. Krunoslav Buġiĺ, struļni specijalist inģenjer graĽevinarstva ï predstavnik Sisaļko-
moslavaļke ģupanije ï predsjednik 

2. Dr.sc. Damir Ġantek, dipl.ing.geod. ï predstavnik znanstvene zajednice ï zamjenik 
predsjednika 

3. Martina Selanac  ï predstavnica Ministarstva financija  ï ļlan 
4. Slaviġa Miljuġ ï predstavnik posrednika u prometu nekretnina ispred Udruģenja poslovanja 

nekretninama pri Hrvatskoj gospodarskoj komori ï ļlan i 
5. Ivan Ļarapar, ing.graĽ. ï predstavnik procjenitelja ï ļlan. 

 
 

Tijekom 2022. godine gore navedeno Procjeniteljsko povjerenstvo odrģalo je 23 sjednice na kojima 
je pregledano/dano oļitovanje na 156 elaborata i to:  
 

105 izdanih suglasnosti  
  

51 elaborat vraĺen na popravak 
  

 

Sve sjednice, osim jedne, odrģane su elektroniļkim putem. 

Procjeniteljsko povjerenstvo za trģiġte nekretnina za podruļje Sisaļko-moslavaļke ģupanije, u 

zakonskom roku (do 15. sijeļnja 2023. godine), dostavilo je prijedlog PPV za 2022. godinu Visokom 

procjeniteljskom povjerenstvu. 
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Upravno tijelo za administrativno-tehniļku podrġku 

Temeljem ļlanka 16. Zakona, upravno tijelo ģupanije i ñvelikog gradaò obavlja sljedeĺe poslove: 
1. priprema i unosi podatke, te vodi Zbirku kupoprodajnih cijena u eNekretninama,  
2. aģurira Plan pribliģnih vrijednosti u eNekretninama, 
3. evaluira podatke, te izvodi i aģurira druge podatke nuģne za procjenu vrijednosti nekretnina, 
4. priprema pregled pribliģnih vrijednosti i Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina, 
5. izdaje izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina, 
6. izdaje izvatke iz Plana pribliģnih vrijednosti iz eNekretnina, 
7. vodi i izluļuje zbirke isprava, 
8. dostavlja podatke za potrebe Visokog procjeniteljskog povjerenstva i 
9. druge struļne i administrativno-tehniļke poslove za potrebe povjerenstva. 

 
 

Na temelju ļlanka 15. Zakona, struļnu i administrativno-tehniļku podrġku i sve Zakonom propisane 
poslove za rad Procjeniteljskog povjerenstva Sisaļko-moslavaļke ģupanije pruģa Upravni odjel za 
prostorno ureĽenje, graditeljstvo i obnovu Sisaļko-moslavaļke ģupanije, Odsjek za prostorno 
ureĽenje, graditeljstvo i eNekretnine. 
Tijekom 2022. godine Upravni odjel je organizirao i proveo 23 sjednice Procjeniteljskog povjerenstva, 
te za sve procjembene elaborate koji su bili predmet pregleda na sjednicama, izradio oļitovanja i 
suglasnosti. 
Na zahtjev stalnih sudskih vjeġtaka za procjenu nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja, te upravnih 
i pravosudnih tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, Upravni odjel za prostorno ureĽenje, 
graditeljstvo i obnovu Sisaļko-moslavaļke ģupanije, Odsjek za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i 
eNekretnine ï ovlaġteni sluģbenici za eNekretnine, izdaju izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena. 
Obradu i evaluaciju podataka za 2022. godinu radila su tri  sluģbenika Upravnog odjela za prostorno 
ureĽenje, graditeljstvo i obnovu, ġto je rezultiralo veĺim brojem evaluiranih podataka. 
 
Na internetskoj stranici Sisaļko-moslavaļke ģupanije (smz.hr/enekretnine), nalaze se propisani 
obrasci za sve vrste zahtjeva s uputama za plaĺanje upravne pristojbe, te kontakt podaci ovlaġtenih 
sluģbenika za eNekretnine, kao i sva prethodno izraĽena izvjeġĺa o trģiġtu nekretnina (od 2016. 
godine). 
 
KONTAKT PODACI osoba zaduģenih za obavljanje administrativno-tehniļkih poslova za potrebe 
Procjeniteljskog povjerenstva i izdavanje izvatka iz ZKC-a su sljedeĺi: 
 
Sisaļko-moslavaļka ģupanija Upravni odjel za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i obnovu - 

Odsjek za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i eNekretnine, 
Rimska 28, 44 000 Sisak - nekretnine@smz.hr 
 
ovlaġteni sluģbenici za eNekretnine  
 

Sanja Deak , 044/540-213, e-mail: sanja.deak@smz.hr  
 
Danijel Cvetiĺ, 044/524-377, e-mail: danijel.cvetic@smz.hr 
 

 Ivica Ġoġtariĺ, 044/540-213, e-mail: ivica.sostaric@smz.hr 
 

 

 

https://www.smz.hr/enekretnine
mailto:nekretnine@smz.hr
mailto:sanja.deak@smz.hr
mailto:danijel.cvetic@smz.hr
mailto:ivica.sostaric@smz.hr
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Zakljuļak 

Donoġenjem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i osiguranjem poļetnih podataka (Ministarstvo 
financija ï Porezna uprava), stvoreni su preduvjeti za voĽenje Zbirke kupoprodajnih cijena, koja ĺe u 
konaļnici stvoriti temelje za transparentnost na trģiġtu nekretnina u Republici Hrvatskoj. Javno 
objavljivanje podataka temeljenih na realiziranom prometu nekretnina, predstavlja izvor 
vjerodostojnih podataka za procjenitelje, posrednike u prometu nekretnina, investitore i graĽane. 
 
Izvjeġĺe prikazuje podatke za razdoblje od 1. sijeļnja do 31. prosinca 2022. godine (preuzetih iz baze 
dana 20. veljaļe 2023. godine), u nekim dijelovima s usporedbom na 2019., 2020. i 2021. godinu za 
nekretnine s najveĺim prometom ï s pregledom postignutih prosjeļnih cijena (iako iste treba uzeti s 
rezervom, obzirom da se u dosta sluļajeva prosjeļna cijena iskazala temeljem malog broj transakcija).  
 
U tablici u nastavku prikazan je ukupan promet nekretnina odreĽenog podruļja za protekle ļetiri 
godine evidentiran u ZKC Sisaļko-moslavaļke ģupanije. 
 

GRADOVI  201 9 20 20  20 21 20 22 

Glina 265 201 342 323  

Hrvatska Kostajnica 96 63 67 66  

Kutina 376 225 127 209  

Novska 281 241 284 239  

Petrinja 452 358 699 656  

Popovaļa 230 162 53 130  

OPĹINE 201 9 20 20  202 1 20 22 

Donji Kukuruzari 29 18 47 88  

Dvor 104 63 136 80  

Gvozd 58 72 148 183  

Hrvatska Dubica 62 70 134 231  

Jasenovac 70 208 164 54  

Lekenik 149 153 219 248  

Lipovljani 162 48 69 35  

Majur 69 61 49 91  

Martinska Ves 98 112 100 94  

Sunja 449 196 281 302  

Topusko 54 47 128 164  

Velika Ludina 165 45 27 54  

* podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine 
 
Prilikom analize prometa nekretnina za 2022. godinu, u obzir treba uzeti potres od 28. i 29. prosinca 
2020. godine koji je pogodio podruļje Banovine, najviġe Petrinju, Glinu i Sisak, ali se osjetio i ostavio 
tragove u okolnim JLS. Posljedice na promet nekretnina osjete se i u 2022. godini. 
 

Prema vrsti nekretnina u 2022. godini, na dan 20. veljaļe 2023. godine (3.247 podataka o prometu), 
najveĺi je promet PZ ï poljoprivrednim zemljiġtem (1.521), OK ï kuĺama (459) i GZ ï graĽevinskim 
zemljiġtem (408). 
 
 

Sveukupno gledano, u 2022. godini doġlo je do poveĺanja broja svih transakcija u odnosu na 
promatrano razdoblje od 4 posljednje godine, ġto je najbolje vidljivo iz tablica ĂPodaci za Sisaļko-
moslavaļku ģupaniju prema vrsti nekretninañ. 
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Bitno je naglasiti da su podaci u ovom Izvjeġĺu temeljeni iskljuļivo na Zbirci kupoprodajnih cijena 
(ZKC) u eNekretninama, odnosno dostavljenim ovjerenim ispravama javnobiljeģniļkih ureda za 
podruļje nadleģnosti Upravnog odjela za prostorno ureĽenje, graditeljstvo i obnovu Sisaļko-
moslavaļke ģupanije, koji ne ulazi u kvalitetu ulaznih podataka. 

 
U Izvjeġĺu su iskazani raspoloģivi podaci za sve jedinice lokalne samouprave s podruļja Sisaļko-
moslavaļke ģupanije, osim za Grad Sisak, koji kao ñveliki gradò samostalno vodi Zbirku kupoprodajnih 
cijena za svoje podruļje nadleģnosti, te naģalost nema usporedbe prometa nekretnina i prosjeļnih 
cijena s Gradom Siskom ï sjediġtem Ģupanije. 
 

Kako je ZKC baza koja se svakodnevno dopunjuje novim podacima, na nekoliko mjesta u ovom 
izvjeġĺu istaknuto je da su podaci iz baze preuzeti 20. veljaļe 2023. godine. II. DIO  ovog Izvjeġĺa 
ļine podaci automatiziranih predloģaka Izvjeġĺa iz baze eNekretnine. Ovu funkcionalnost generiranja 
podatka iz baze eNekretnine, nadleģno ministarstvo implementiralo je 11. oģujka 2020. godine.  
 
U nastavku se nalazi automatizirani predloģak godiġnjeg Izvjeġĺa o trģiġtu nekretnina Sisaļko-
moslavaļke ģupanije za 2022. godinu.  
 

Podaci automatiziranog izvjeġĺa razlikuju se od gore navedenih, obzirom da automatizirano izvjeġĺe 
uzima u obradu sve raspoloģive podatke (evaluirane, preuzete od PU i podatke koji su evaluacijom 
prebaļeni u neuobiļajene okolnosti). 
Tako je primjerice, radi neselektiranih podataka, iskazana prosjeļna vrijednost kupoprodaje stanova 
na podruļju Sisaļko-moslavaļke ģupanije u nerealnom/neistinitom  iznosu od 21,00 ú/m2. 
Naģalost, ti podaci koristiti ĺe se prilikom izrade Pregleda trģiġta nekretnina Republike Hrvatske za 
2022. godinu. 
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II. dio  

podaci automatiziranih predloģaka iz baze eNekretnine na dan 14.03.2023. 
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IZVJEĠĹE O TRĢIĠTU NEKRETNINA ZA 2022. GODINU ZA 

PODRUĻJE SISAĻKO-MOSLAVAĻKE ĢUPANIJE 

 

 

KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP tw!±h Dw!79bW!tw!±h {[¦¿bh{¢L
U ODNOSU NA PRETHODNU 

GODINU (±%)

62 76 0 0 0 -38,12%

480 33 0 0 0 -45,94%

10 0 2 0 0 -67,57%

10 0 145 0 0 -26,19%

3 0 1 0 0 +0,00%

11 0 0 0 0 -71,79%

5 0 1 0 0 +20,00%

0 0 0 0 0 +0,00%

0 0 0 0 0 +0,00%

203 0 0 0 0 +111,46%

0 0 0 0 0 +0,00%

0 0 0 0 0 +0,00%

220 0 4 2 33 -43,20%

963 0 0 0 9 -41,94%

202 0 0 0 7 -31,92%

0 0 0 0 0 +0,00%

0 0 0 0 0 +0,00%

0 0 1 0 0 +0,00%

0 0 1 0 0 -50,00%

4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

D½D ς ƎƻǎǇƻŘŀǊǎƪŜ ȊƎǊŀŘŜ

±LY ς ƴŜƪǊŜǘƴΦ Ȋŀ ǇƻǾǊΦ ōƻǊŀǾŀƪ

D ς ƎŀǊŀȌŀ

tDa ς ǇŀǊƪƛǊƴƻ ƎŀǊŀȌƴƻ ƳƧŜǎǘƻ

±ta ς ǇŀǊƪƛǊƴƻ ƳƧŜǎǘƻ

tt ς ǇƻǎƭƻǾƴƛ ǇǊƻǎǘƻǊƛ

VRSTA NEKRETNINE

~½ ς ǑǳƳǎƪƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ

пΦ мΦ ¦Y¦t!b twha9¢ b9Yw9¢bLb! b! th5w¦2W¦ ¿¦t!bLW9

{¢ ς ǎǘŀƴκŀǇŀǊǘƳŀƴ

hY ς ǎǘŀƳōŜƴŀ ȊƎǊŀŘŀ όƪǳŏŀύ

t½D ς ǇƻǎƭƻǾƴŜ ȊƎǊŀŘŜ

wb ς ǊŀȊƭƛőƛǘŜ ƴŜƪǊŜǘƴƛƴŜ

h{ ς ƻǎǘŀƭƻ

w¦ ς ǊǳǑŜǾƛƴŜ

D½ ς ƎǊŀŚŜǾƛƴǎƪƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ

t½ ς ǇƻƭƧƻǇǊƛǾǊŜŘƴƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ

tb½ ς ǇǊƛǊƻŘƴƻ ƴŜǇƭƻŘΦ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ

Da ς ƎŀǊŀȌƴƻ ƳƧŜǎǘƻ

{t ς ǎǇǊŜƳƛǑǘŜ

{Y[ ς ǎƪƭŀŘƛǑǘŜ
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VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.)
VRIJEDNOST KUPOPRODAJA (u 

kn)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJA 

(u EUR)
th±w~Lb! όǳ Ƴч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

U ODNOSU NA PRETHODNU 

GODINU (±%)

{¢ ς ǎǘŀƴκŀǇŀǊǘƳŀƴ62 15.304.930,55 kn нΦломΦомоΣот ϵ96.709,68 m² 158,26 kn/m² нмΣлл ϵκƳч -96,63%

hY ς ǎǘŀƳōŜƴŀ ȊƎǊŀŘŀ 

όƪǳŏŀύ
480 75.191.792,70 kn фΦфтфΦссрΣфл ϵ1.990.784,18 m² 37,77 kn/m² рΣлм ϵκƳч +32,60%

t½D ς ǇƻǎƭƻǾƴŜ ȊƎǊŀŘŜ10 10.411.018,60 kn мΦоумΦттфΣсо ϵ59.643,00 m² 174,56 kn/m² ноΣмт ϵκƳч -1,45%

tt ς ǇƻǎƭƻǾƴƛ ǇǊƻǎǘƻǊƛ10 4.644.107,26 kn смсΦотуΣфс ϵ1.384,12 m² 3.355,28 kn/m² ппрΣон ϵκƳч +392,06%

D½D ς ƎƻǎǇƻŘŀǊǎƪŜ 

zgrade
3 21.760,00 kn нΦуууΣлр ϵ 7.883,66 m² 2,76 kn/m² лΣот ϵκƳч -88,79%

±LY ς ƴŜƪǊŜǘƴΦ Ȋŀ ǇƻǾǊΦ 

boravak
11 933.681,75 kn мноΦфнлΣус ϵ23.461,00 m² 39,80 kn/m² рΣну ϵκƳч +121,79%

D ς ƎŀǊŀȌŀ 5 71.272,84 kn фΦпрфΣро ϵ 69,33 m² 1.028,02 kn/m² мосΣпп ϵκƳч +158,18%

tDa ς ǇŀǊƪƛǊƴƻ 

ƎŀǊŀȌƴƻ ƳƧŜǎǘƻ
0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

±ta ς ǇŀǊƪƛǊƴƻ ƳƧŜǎǘƻ0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

wb ς ǊŀȊƭƛőƛǘŜ 

nekretnine
203 10.578.455,81 kn мΦплпΦллнΣос ϵ2.734.776,20 m² 3,87 kn/m² лΣрм ϵκƳч +29,38%

h{ ς ƻǎǘŀƭƻ 0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

w¦ ς ǊǳǑŜǾƛƴŜ 0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

D½ ς ƎǊŀŚŜǾƛƴǎƪƻ 

ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ
220 10.430.497,48 kn мΦоупΦоспΣфн ϵ545.795,30 m² 19,11 kn/m² нΣрп ϵκƳч -24,75%

t½ ς ǇƻƭƧƻǇǊƛǾǊŜŘƴƻ 

ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ
963 25.395.777,62 kn оΦотлΦрфуΣфо ϵ13.300.891,15 m² 1,91 kn/m² лΣнр ϵκƳч -5,17%

~½ ς ǑǳƳǎƪƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ202 9.740.768,49 kn мΦнфнΦуннΣмр ϵ3.286.413,40 m² 2,96 kn/m² лΣоф ϵκƳч +35,32%

tb½ ς ǇǊƛǊƻŘƴƻ ƴŜǇƭƻŘΦ 

ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ
0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

Da ς ƎŀǊŀȌƴƻ ƳƧŜǎǘƻ0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

{t ς ǎǇǊŜƳƛǑǘŜ 0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

{Y[ ς ǎƪƭŀŘƛǑǘŜ 0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ2169

UKUPNO U ZKC: 2169

5.     KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI 

KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJA (u kn)

UKUPNA VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJA 

(u EUR)

¦Y¦tb! th±w~Lb!

(u mч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

62 15.304.930,55 kn нΦломΦомоΣот ϵ96.709,68 m² 158,26 kn/m² нмΣлл ϵκƳч

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

рΦнΦ w9Y!tL¢¦[!/LW! Y¦thtwh5!W9 th ±w{¢!a! b9Yw9¢bLb!Σ th±w~LbLΣ 9¢!¿L L Dw!5¦κht0LbL ZA RAZDOBLJE

KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE (u 

EUR)

th±w~Lb!

  (u mч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

3 325.372,88 kn поΦмупΣпл ϵ67,76 m² 4.801,84 kn/m² сотΣом ϵκƳч

11 1.912.109,04 kn нроΦтулΣпу ϵ388,44 m² 4.922,53 kn/m² сроΣоо ϵκƳч

22 5.080.348,67 kn стпΦнтуΣмп ϵ1.148,24 m² 4.424,47 kn/m² рутΣно ϵκƳч

14 4.597.738,91 kn смлΦннпΣун ϵ913,77 m² 5.031,62 kn/m² сстΣум ϵκƳч

6 2.559.106,69 kn оофΦсрмΣуо ϵ535,57 m² 4.778,29 kn/m² сопΣмф ϵκƳч

6 830.254,36 kn ммлΦмфоΣсф ϵ93.655,90 m² 8,86 kn/m² мΣму ϵκƳч

od 25 m2 do 39 m2

od 60 m2 do 74 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 75 m2 do 119 m2

ǇƻǾǊǑƛƴŜ ǾŜŏŜ ƻŘ мнл Ƴ2

рΦнΦнΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b π Y¦thtwh5!W! th th±w~LbL b9Yw9¢bLb9

th±w~Lb! {¢!b!κ!t!w¢a!b! όƳ2)

od 15 m2 do 24 m2
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KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJA 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJA 

(u EUR)

th±w~Lb!  όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

9 1.427.373,98 kn муфΦппрΣлу ϵ589,46 m² 2.421,49 kn/m² онмΣоф ϵκƳч

16 4.150.535,57 kn ррлΦутлΣтп ϵ843,68 m² 4.919,56 kn/m² срнΣфп ϵκƳч

8 2.517.111,45 kn оопΦлтуΣмл ϵ496,64 m² 5.068,28 kn/m² стнΣсу ϵκƳч

6 1.491.449,74 kn мфтΦфпфΣпл ϵ349,58 m² 4.266,40 kn/m² рссΣнр ϵκƳч

6 1.272.899,62 kn мсуΦфпнΣум ϵ254,04 m² 5.010,63 kn/m² ссрΣлн ϵκƳч

1 398.462,96 kn рнΦуурΣмн ϵ78,43 m² 5.080,49 kn/m² стпΣол ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

2 370.154,64 kn пфΦмнтΣфс ϵ122,02 m² 3.033,56 kn/m² плнΣсн ϵκƳч

Prizemlje

Podrum

Suteren 

1. kat

2. kat

3. kat

7. kat

4. kat

5. kat

6. kat

8. kat

> od 8. kata

Stambeno potkrovlje

рΦнΦоΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b π Y¦thtwh5!W! th 9¢!¿L b! YhWhW {9 b9Yw9¢bLb! b![!½L

9¢!¿! {¢!b!κ!t!w¢a!b!

KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE (u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/mч
twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳч

2 90.669,04 kn мнΦлооΣур ϵ116,74 m² 776,68 kn/m² млоΣлу ϵκƳч

5 867.201,24 kn ммрΦлфтΣоу ϵ266,79 m² 3.250,50 kn/m² помΣпн ϵκƳч

2 267.941,08 kn орΦрсмΣуф ϵ89,95 m² 2.978,78 kn/m² офрΣор ϵκƳч

21 7.246.007,10 kn фсмΦтмлΣпм ϵ1.245,82 m² 5.816,26 kn/m² ттмΣфр ϵκƳч

1 80.000,00 kn млΦсмтΣун ϵ65,38 m² 1.223,62 kn/m² мснΣпл ϵκƳч

6 1.229.424,34 kn мсоΦмтнΣср ϵ303,28 m² 4.053,76 kn/m² роуΣло ϵκƳч

13 3.128.250,91 kn пмрΦмфлΣнр ϵ20.316,99 m² 153,97 kn/m² нлΣпп ϵκƳч

3 905.533,50 kn мнлΦмупΣфр ϵ138,59 m² 6.533,90 kn/m² устΣнл ϵκƳч

4 657.289,50 kn утΦнотΣом ϵ73.970,00 m² 8,89 kn/m² мΣму ϵκƳч

5 832.613,84 kn ммлΦрлсΣур ϵ196,14 m² 4.245,00 kn/m² рсоΣпм ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ 62

UKUPNO U ZKC: 62

рΦнΦпΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b π Y¦thtwh5!W! ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κ ht0Lb!a!κb!{9[WLa!

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

DVOR

GLINA

HRVATSKA KOSTAJNICA

KUTINA

LIPOVLJANI

NOVSKA

PETRINJA

thth±!2!

SUNJA

TOPUSKO
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI 

KUPOPRODAJA

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u 

kn)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u EUR)
th±w~Lb! όǳ Ƴч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

480 75.191.792,70 kn фΦфтфΦссрΣфл ϵ1.990.784,18 m² 37,77 kn/m² рΣлм ϵκƳч

рΦнΦрΦ hY ς {¢!a.9b! ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ π Y¦thtwh5!W!

KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE   

(u EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦ 

(u mчύ π ǎǳǾƭŀǎƴƛőƪƛ ǳŘƛƻ 

koji je u prometu

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

8 671.035,00 kn уфΦлсмΣср ϵ576,00 m² 1.164,99 kn/m² мрпΣсн ϵκƳч

5 1.069.583,37 kn мпмΦфруΣмм ϵ552,00 m² 1.937,65 kn/m² нртΣмт ϵκƳч

8 977.329,74 kn мнфΦтмоΣфр ϵ1.387,42 m² 704,42 kn/m² фоΣпф ϵκƳч

11 2.177.124,52 kn нууΦфрпΣлу ϵ2.850,00 m² 763,90 kn/m² млмΣоф ϵκƳч

18 2.641.447,94 kn орлΦрулΣоф ϵ6.427,15 m² 410,98 kn/m² рпΣрр ϵκƳч

31 4.759.709,24 kn сомΦтнмΣфу ϵ13.831,72 m² 344,12 kn/m² прΣст ϵκƳч

30 5.103.906,21 kn сттΦплпΣтт ϵ16.315,00 m² 312,84 kn/m² пмΣрн ϵκƳч

62 10.708.403,83 kn мΦпнмΦнпфΣпо ϵ42.586,00 m² 251,45 kn/m² ооΣот ϵκƳч

38 6.221.103,19 kn унрΦсунΣнф ϵ34.134,50 m² 182,25 kn/m² нпΣмф ϵκƳч

55 8.443.538,74 kn мΦмнлΦсрлΣмт ϵ68.105,50 m² 123,98 kn/m² мсΣпр ϵκƳч

40 6.243.569,49 kn унуΦсспΣлу ϵ70.472,38 m² 88,60 kn/m² ммΣтс ϵκƳч

174 26.175.041,43 kn оΦптпΦлнрΣлм ϵ1.733.546,51 m² 15,10 kn/m² нΣлл ϵκƳч

500 - 600 m2

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

рΦнΦсΦ hY ς {¢!a.9b! ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ π Y¦thtwh5!W! th ¦Y¦tbhW th±w~LbL b9Yw9¢bLb9 YhW! {9 twh5!W9

th±w~Lb! L½ ½YΦ¦[Φ όƳчύ π ƻōǳƘǾŀŏŀ ǇƻǾǊǑƛƴǳ ȊŜƳƭƧƛǑǘŀ ƛ 

ǘƭƻŎǊǘƴŜ ǇƻǾǊǑƛƴŜ ƎǊŀŚŜǾƛƴŀ

do 100 m2

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2

preko 2000 m2
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KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

4 611.262,86 kn умΦмнуΣрн ϵ16.461,00 m² 37,13 kn/m² пΣфо ϵκƳч

16 1.032.030,65 kn мосΦфтпΣлм ϵ72.761,60 m² 14,18 kn/m² мΣуу ϵκƳч

58 6.528.227,84 kn уссΦпппΣто ϵ67.686,71 m² 96,45 kn/m² мнΣул ϵκƳч

24 3.518.641,85 kn пстΦллпΣло ϵ192.460,83 m² 18,28 kn/m² нΣпо ϵκƳч

7 437.496,76 kn руΦлсрΣул ϵ23.823,00 m² 18,36 kn/m² нΣпп ϵκƳч

6 540.371,60 kn тмΦтмфΣсп ϵ90.044,00 m² 6,00 kn/m² лΣул ϵκƳч

8 736.895,84 kn фтΦулнΣуф ϵ20.922,00 m² 35,22 kn/m² пΣст ϵκƳч

29 6.057.250,97 kn улоΦфорΣос ϵ148.667,47 m² 40,74 kn/m² рΣпм ϵκƳч

53 8.321.247,09 kn мΦмлпΦпмфΣну ϵ274.846,71 m² 30,28 kn/m² пΣлн ϵκƳч

3 240.695,48 kn омΦфпрΣту ϵ12.934,00 m² 18,61 kn/m² нΣпт ϵκƳч

6 509.668,99 kn стΦсппΣтл ϵ20.446,00 m² 24,93 kn/m² оΣом ϵκƳч

10 1.704.376,35 kn ннсΦнлфΣсн ϵ29.574,50 m² 57,63 kn/m² тΣср ϵκƳч

44 7.690.487,05 kn мΦлнлΦтлоΣлп ϵ205.359,50 m² 37,45 kn/m² пΣфт ϵκƳч

134 26.181.260,18 kn оΦптпΦурлΣоу ϵ316.987,01 m² 82,59 kn/m² млΣфс ϵκƳч

15 2.194.262,06 kn нфмΦннуΣсн ϵ46.411,75 m² 47,28 kn/m² сΣнт ϵκƳч

27 2.490.029,09 kn оолΦпуоΣср ϵ302.333,10 m² 8,24 kn/m² мΣлф ϵκƳч

25 4.398.229,41 kn руоΦтпрΣос ϵ96.211,50 m² 45,71 kn/m² сΣлт ϵκƳч

11 1.999.358,63 kn нсрΦослΣпф ϵ52.853,50 m² 37,83 kn/m² рΣлн ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ480

UKUPNO U ZKC: 480

MARTINSKA VES

NOVSKA

PETRINJA

thth±!2!

SUNJA

TOPUSKO

VELIKA LUDINA

LIPOVLJANI

MAJUR

LEKENIK

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

рΦнΦтΦ hY ς {¢!a.9b! ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ π Y¦thtwh5!W! ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κht0Lb!a!κb!{9[WLa!

DONJI KUKURUZARI

DVOR

JASENOVAC

KUTINA

GLINA

GVOZD

HRVATSKA DUBICA

HRVATSKA KOSTAJNICA
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI 

KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJA (u kn)

UKUPNA VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJA 

(u EUR)

¦Y¦tb! th±w~Lb!

(u mч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

10 4.644.107,26 kn смсΦотуΣфс ϵ1.384,12 m² 3.355,28 kn/m² ппрΣон ϵκƳч

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb!

  (u mч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

2 326.800,00 kn поΦотоΣум ϵ60,38 m² 5.412,39 kn/m² тмуΣор ϵκƳч

1 20.700,00 kn нΦтптΣос ϵ40,27 m² 514,03 kn/m² суΣнн ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

1 722.569,92 kn фрΦфлмΣрм ϵ105,15 m² 6.871,80 kn/m² фмнΣлп ϵκƳч

5 3.544.037,34 kn птлΦотпΣрф ϵ1.164,37 m² 3.043,74 kn/m² плоΣфт ϵκƳч

рΦнΦфΦ tt π th{[h±bL twh{¢hw π Y¦thtwh5!W! th th±w~LbL b9Yw9¢bLb9

th±w~Lb! th{[h±bhD twh{¢hw! όƳ2)

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

ǇƻǾǊǑƛƴŜ ǾŜŏŜ ƻŘ мнл Ƴ2

od 60 m2 do 74 m2

od 75 m2 do 119 m2
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KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJA 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJA (u 

EUR)

th±w~Lb!  όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

9 3.438.587,26 kn прсΦотуΣфс ϵ1.220,58 m² 2.817,17 kn/m² отоΣфл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

рΦнΦмлΦ tt π th{[h±bL twh{¢hw π Y¦thtwh5!W! th 9¢!¿L b! YhWhW {9 b9Yw9¢bLb! b![!½L

Prizemlje

7. kat

8. kat

5. kat

6. kat

9¢!¿! th{[h±bhD twh{¢hw!

Podrum

Suteren 

1. kat

2. kat

> od 8. kata

Potkrovlje

3. kat

4. kat

KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE (u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/mч
twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳн

1 20.700,00 kn нΦтптΣос ϵ40,27 m² 514,03 kn/m² суΣнн ϵκƳч

2 860.184,90 kn ммпΦмссΣмс ϵ396,56 m² 2.169,12 kn/m² нутΣуф ϵκƳч

3 2.328.089,92 kn олуΦффлΣсо ϵ400,63 m² 5.811,07 kn/m² ттмΣнс ϵκƳч

3 356.800,00 kn птΦоррΣрл ϵ74,33 m² 4.800,22 kn/m² сотΣмл ϵκƳч

1 1.078.332,44 kn мпоΦммфΣом ϵ472,33 m² 2.283,01 kn/m² олоΣлм ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ 10

UKUPNO U ZKC: 10

NOVSKA

TOPUSKO

DONJI KUKURUZARI

GLINA

KUTINA

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

рΦнΦммΦ tt π th{[h±bL twh{¢hw π Y¦thtwh5!W! ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κ ht0Lb!a!κb!{9[WLa!
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI 

KUPOPRODAJA

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u 

kn)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u EUR)
th±w~Lb! όǳ Ƴч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

220 10.430.497,48 kn мΦоупΦоспΣфн ϵ545.795,30 m² 19,11 kn/m² нΣрп ϵκƳч

рΦнΦмнΦ D½ ς Dw!79±Lb{Yh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W!

KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE (u 

EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦ 

(u mчύ π ǎǳǾƭŀǎƴƛőƪƛ ǳŘƛƻ 

koji je u prometu

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

32 281.487,10 kn отΦорфΣтс ϵ5.110,80 m² 55,08 kn/m² тΣом ϵκƳч

16 222.308,00 kn нфΦрлрΣоп ϵ6.761,00 m² 32,88 kn/m² пΣос ϵκƳч

40 612.684,98 kn умΦомтΣнт ϵ25.957,00 m² 23,60 kn/m² оΣмо ϵκƳч

20 958.243,78 kn мнтΦмулΣум ϵ17.562,00 m² 54,56 kn/m² тΣнп ϵκƳч

28 874.117,80 kn ммсΦлмрΣот ϵ34.868,00 m² 25,07 kn/m² оΣоо ϵκƳч

21 348.155,18 kn псΦнлуΣмо ϵ36.482,00 m² 9,54 kn/m² мΣнт ϵκƳч

62 7.133.500,64 kn фпсΦттуΣнп ϵ419.054,50 m² 17,02 kn/m² нΣнс ϵκƳчǾƛǑŜ ƻŘ нллл Ƴч

500 - 800 m²

800 - 1000 m²

1000 - 1500 m²

1500 - 2000 m²

рΦнΦмоΦ D½ ς Dw!79±Lb{Yh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W! tw9a! th±w~LbL b9Yw9¢bLb9

th±w~Lb! Dw!79±Lb{YhD ½9a[WL~¢! L½ ½YΦ¦[ΦόƳч) 

do 300 mч

300 - 500 m²
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KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

2 15.146,62 kn нΦлмлΣол ϵ1.066,00 m² 14,21 kn/m² мΣуф ϵκƳч

2 13.000,00 kn мΦтнрΣпл ϵ12.404,00 m² 1,05 kn/m² лΣмп ϵκƳч

19 960.031,99 kn мнтΦпмуΣмп ϵ79.272,00 m² 12,11 kn/m² мΣсм ϵκƳч

6 188.581,22 kn нрΦлнфΣло ϵ24.308,50 m² 7,76 kn/m² мΣло ϵκƳч

9 93.406,80 kn мнΦофтΣнм ϵ13.101,00 m² 7,13 kn/m² лΣфр ϵκƳч

4 29.601,43 kn оΦфнуΣту ϵ1.468,00 m² 20,16 kn/m² нΣсу ϵκƳч

2 2.000,00 kn нсрΣпр ϵ 864,00 m² 2,31 kn/m² лΣом ϵκƳч

16 2.094.399,17 kn нттΦфтпΣрп ϵ38.216,30 m² 54,80 kn/m² тΣнт ϵκƳч

43 4.485.686,04 kn рфрΦорнΣур ϵ174.749,00 m² 25,67 kn/m² оΣпм ϵκƳч

5 49.150,00 kn сΦрноΣоо ϵ17.871,00 m² 2,75 kn/m² лΣот ϵκƳч

1 500,00 kn ссΣос ϵ 205,00 m² 2,44 kn/m² лΣон ϵκƳч

9 42.831,00 kn рΦсупΣср ϵ8.304,00 m² 5,16 kn/m² лΣсу ϵκƳч

10 556.024,17 kn тоΦтфтΣлф ϵ39.182,50 m² 14,19 kn/m² мΣуу ϵκƳч

64 1.256.228,05 kn мссΦтолΣмм ϵ82.316,00 m² 15,26 kn/m² нΣло ϵκƳч

8 314.102,03 kn пмΦсууΣрл ϵ16.288,00 m² 19,28 kn/m² нΣрс ϵκƳч

1 32.000,00 kn пΦнптΣмо ϵ4.638,00 m² 6,90 kn/m² лΣфн ϵκƳч

7 81.736,41 kn млΦупуΣнф ϵ15.129,00 m² 5,40 kn/m² лΣтн ϵκƳч

8 201.296,10 kn нсΦтмсΣру ϵ7.666,00 m² 26,26 kn/m² оΣпф ϵκƳч

4 14.776,45 kn мΦфсмΣмт ϵ8.747,00 m² 1,69 kn/m² лΣнн ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ220

UKUPNO U ZKC: 220

LEKENIK

LIPOVLJANI

MAJUR

MARTINSKA VES

NOVSKA

PETRINJA

thth±!2!

SISAK

SUNJA

TOPUSKO

VELIKA LUDINA

HRVATSKA DUBICA

рΦнΦмпΦ D½ ς Dw!79±Lb{Yh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W!  ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κht0Lb!a!κb!{9[WLa!

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

DONJI KUKURUZARI

DVOR

GLINA

GVOZD

HRVATSKA KOSTAJNICA

JASENOVAC

KUTINA
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI 

KUPOPRODAJA

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u 

kn)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u EUR)
th±w~Lb! όǳ Ƴч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

963 25.395.777,62 kn оΦотлΦрфуΣфо ϵ13.300.891,15 m² 1,91 kn/m² лΣнр ϵκƳч

рΦнΦмрΦ t½ ς th[WhtwL±w95bh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W!

KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE (u 

EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦ 

(u mчύ π ǎǳǾƭŀǎƴƛőƪƛ ǳŘƛƻ 

koji je u prometu

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

48 97.482,36 kn мнΦфоуΣмо ϵ28.539,52 m² 3,42 kn/m² лΣпр ϵκƳч

80 373.270,23 kn пфΦрпмΣпт ϵ122.323,40 m² 3,05 kn/m² лΣпм ϵκƳч

164 1.078.320,10 kn мпоΦммтΣст ϵ489.909,51 m² 2,20 kn/m² лΣнф ϵκƳч

123 1.407.817,98 kn мусΦупфΣрс ϵ612.759,41 m² 2,30 kn/m² лΣол ϵκƳч

92 1.285.805,88 kn мтлΦсррΣтт ϵ646.529,08 m² 1,99 kn/m² лΣнс ϵκƳч

95 1.727.552,89 kn ннфΦнурΣст ϵ845.075,76 m² 2,04 kn/m² лΣнт ϵκƳч

361 19.425.528,18 kn нΦртуΦнмлΣср ϵ10.555.754,47 m² 1,84 kn/m² лΣнп ϵκƳч

do 1000 mч

1000 - 2000 m²

2000 - 4000 m²

4000 - 6000 m²

6000 - 8000 m²

8000 - 10000 m²

ǾƛǑŜ ƻŘ млллл Ƴч

рΦнΦмсΦ t½ ς th[WhtwL±w95bh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W! tw9a! th±w~LbL b9Yw9¢bLb9

th±w~Lb! th[WhtwL±w95bhD ½9a[WL~¢! L½ ½YΦ¦[ΦόƳч)

KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

39 1.417.756,20 kn мууΦмсуΣру ϵ749.812,00 m² 1,89 kn/m² лΣнр ϵκƳч

24 370.079,00 kn пфΦммтΣфн ϵ321.184,10 m² 1,15 kn/m² лΣмр ϵκƳч

78 2.803.917,22 kn отнΦмпоΣтт ϵ1.330.226,42 m² 2,11 kn/m² лΣну ϵκƳч

77 2.921.326,52 kn оутΦтнсΣсс ϵ1.498.755,17 m² 1,95 kn/m² лΣнс ϵκƳч

135 3.981.065,75 kn рнуΦотуΣно ϵ1.495.404,43 m² 2,66 kn/m² лΣор ϵκƳч

6 109.238,76 kn мпΦпфуΣпу ϵ66.799,60 m² 1,64 kn/m² лΣнн ϵκƳч

22 846.462,00 kn ммнΦоппΣум ϵ343.102,83 m² 2,47 kn/m² лΣоо ϵκƳч

30 441.265,56 kn руΦрссΣлл ϵ290.046,04 m² 1,52 kn/m² лΣнл ϵκƳч

37 605.458,00 kn улΦоруΣлф ϵ228.862,50 m² 2,65 kn/m² лΣор ϵκƳч

9 128.802,63 kn мтΦлфрΣлр ϵ93.805,00 m² 1,37 kn/m² лΣму ϵκƳч

19 771.965,25 kn млнΦпртΣпл ϵ187.478,50 m² 4,12 kn/m² лΣрр ϵκƳч

33 433.331,00 kn ртΦрмнΣфм ϵ225.466,67 m² 1,92 kn/m² лΣнс ϵκƳч

39 762.465,60 kn млмΦмфсΣру ϵ517.593,00 m² 1,47 kn/m² лΣнл ϵκƳч

210 4.843.333,33 kn спнΦунлΣул ϵ2.821.465,21 m² 1,72 kn/m² лΣно ϵκƳч

36 421.410,51 kn ррΦфолΣтф ϵ168.267,15 m² 2,50 kn/m² лΣоо ϵκƳч

81 1.411.137,39 kn мутΦнфлΣмн ϵ1.164.975,45 m² 1,21 kn/m² лΣмс ϵκƳч

71 2.984.521,20 kn офсΦммпΣлп ϵ1.697.580,92 m² 1,76 kn/m² лΣно ϵκƳч

17 142.241,70 kn муΦутуΣтн ϵ100.066,16 m² 1,42 kn/m² лΣмф ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ963

UKUPNO U ZKC: 963

рΦнΦмтΦ t½ ς th[WhtwL±w95bh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W!  ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κht0Lb!a!κb!{9[WLa!

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

DONJI KUKURUZARI

DVOR

GLINA

GVOZD

HRVATSKA DUBICA

PETRINJA

thth±!2!

SUNJA

TOPUSKO

VELIKA LUDINA

LEKENIK

LIPOVLJANI

MAJUR

MARTINSKA VES

NOVSKA

HRVATSKA KOSTAJNICA

JASENOVAC

KUTINA
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI 

KUPOPRODAJA

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u EUR)
th±w~Lb! όǳ Ƴч)

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2

twh{W92b! /LW9b! 

EUR/m2

202 9.740.768,49 kn мΦнфнΦуннΣмр ϵ3.286.413,40 m² 2,96 kn/m² лΣоф ϵκƳч

рΦнΦмуΦ ~½ ς ~¦a{Yh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W!

KUPOPRODAJA

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦ 

(u mчύ π ǎǳǾƭŀǎƴƛőƪƛ ǳŘƛƻ 

koji je u prometu

twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

9 25.194,82 kn оΦопоΣфо ϵ5.178,00 m² 4,87 kn/m² лΣср ϵκƳч

16 67.836,56 kn фΦллоΣпс ϵ23.723,33 m² 2,86 kn/m² лΣоу ϵκƳч

38 519.726,96 kn суΦфтфΣсн ϵ113.086,99 m² 4,60 kn/m² лΣсм ϵκƳч

26 265.984,67 kn орΦолнΣно ϵ129.212,80 m² 2,06 kn/m² лΣнт ϵκƳч

17 203.431,58 kn нтΦлллΣлм ϵ118.422,00 m² 1,72 kn/m² лΣно ϵκƳч

14 225.997,99 kn нфΦффрΣлф ϵ128.142,63 m² 1,76 kn/m² лΣно ϵκƳч

82 8.432.595,91 kn мΦммфΦмфтΣум ϵ2.768.647,65 m² 3,05 kn/m² лΣпл ϵκƳч

do 1000 mч

1000 - 2000 m²

2000 - 4000 m²

4000 - 6000 m²

6000 - 8000 m²

8000 - 10000 m²

ǾƛǑŜ ƻŘ млллл Ƴч

th±w~Lb! ~¦a{YhD ½9a[WL~¢! L½ ½YΦ¦[ΦόƳч) 

рΦнΦмфΦ ~½ ς ~¦a{Yh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W! tw9a! th±w~LbL
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KUPOPRODAJA 

(broj kupopr.)

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 

(u kn)

VRIJEDNOST 

KUPOPRODAJE 

(u EUR)

th±w~Lb! όǳ Ƴч)
twh{W92b! /LW9b! 

kn/m2 twh{W92b! /LW9b! 9¦wκƳ2

7 105.088,23 kn моΦфптΣсм ϵ101.962,00 m² 1,03 kn/m² лΣмп ϵκƳч

1 50.000,00 kn сΦсосΣмп ϵ15.279,00 m² 3,27 kn/m² лΣпо ϵκƳч

17 391.005,17 kn рмΦуфрΣол ϵ185.190,41 m² 2,11 kn/m² лΣну ϵκƳч

18 3.106.889,05 kn пмнΦоррΣлп ϵ827.111,33 m² 3,76 kn/m² лΣрл ϵκƳч

13 2.618.751,87 kn оптΦрсуΣмл ϵ202.055,00 m² 12,96 kn/m² мΣтн ϵκƳч

6 142.687,00 kn муΦфотΣун ϵ100.134,00 m² 1,42 kn/m² лΣмф ϵκƳч

1 9.000,00 kn мΦмфпΣрм ϵ6.438,00 m² 1,40 kn/m² лΣмф ϵκƳч

14 293.260,00 kn оуΦфннΣнф ϵ80.639,83 m² 3,64 kn/m² лΣпу ϵκƳч

10 183.529,16 kn нпΦоруΣрм ϵ63.938,00 m² 2,87 kn/m² лΣоу ϵκƳч

21 570.435,40 kn трΦтлфΣтф ϵ369.593,00 m² 1,54 kn/m² лΣнл ϵκƳч

1 7.934,82 kn мΦлроΣмо ϵ681,00 m² 11,65 kn/m² мΣрр ϵκƳч

6 50.500,00 kn сΦтлнΣрл ϵ36.020,00 m² 1,40 kn/m² лΣмф ϵκƳч

20 327.002,40 kn поΦпллΣсу ϵ140.085,42 m² 2,33 kn/m² лΣом ϵκƳч

10 217.000,00 kn нуΦуллΣур ϵ72.119,33 m² 3,01 kn/m² лΣпл ϵκƳч

38 719.701,58 kn фрΦрнлΣум ϵ538.400,66 m² 1,34 kn/m² лΣму ϵκƳч

19 947.983,81 kn мнрΦумфΣлт ϵ546.766,42 m² 1,73 kn/m² лΣно ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ202

UKUPNO U ZKC: 202

LEKENIK

MAJUR

MARTINSKA VES

NOVSKA

PETRINJA

thth±!2!

SUNJA

TOPUSKO

GVOZD

HRVATSKA DUBICA

HRVATSKA KOSTAJNICA

JASENOVAC

KUTINA

рΦнΦнлΦ ~½ ς ~¦a{Yh ½9a[WL~¢9 π Y¦thtwh5!W!  ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κht0Lb!a!κb!{9[WLa!

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

DONJI KUKURUZARI

DVOR

GLINA
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рΦоΦ twhaW9b! twh{W92bLI Y¦thtwh5!WbLI /LW9b! thW95LbLI

 NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

GODINA
KUPOPRODAJNA

twh{W92b! /LW9b! όƪƴκƳнύ

KUPOPRODAJNA 

twh{W92b! 

CIJENA (EUR/m2)

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU

(± %)

2022 158,26 kn/m² нмΣлл ϵκƳч -96,40%

2021 4.400,60 kn/m² рупΣлс ϵκƳч+640,70%

2020 594,11 kn/m² туΣур ϵκƳч +39,02%

2019 427,36 kn/m² рсΣтн ϵκƳч -86,51%

2018 3.167,56 kn/m² пнлΣпм ϵκƳч+112,06%

2017 1.493,69 kn/m² мфуΣнр ϵκƳч-60,89%

2016 3.819,15 kn/m² рлсΣуф ϵκƳч+0,72%

2015 3.791,71 kn/m² рлоΣнр ϵκƳч+374,03%

2014 799,89 kn/m² млсΣмс ϵκƳч-84,15%

2013 5.047,75 kn/m² ссфΣфр ϵκƳч-12,38%

2012 5.760,84 kn/m² тспΣрф ϵκƳч+0,00%

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
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GODINA
KUPOPRODAJNA

twh{W92b! /LW9b! όƪƴκƳч)

KUPOPRODAJNA 

twh{W92b! 

CIJENA (EUR/mч)

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU

(± %)

2022 37,77 kn/m² рΣлм ϵκƳч +100,70%

2021 18,82 kn/m² нΣрл ϵκƳч -61,47%

2020 48,85 kn/m² сΣпу ϵκƳч +167,79%

2019 18,24 kn/m² нΣпн ϵκƳч -66,45%

2018 54,37 kn/m² тΣнн ϵκƳч +43,72%

2017 37,83 kn/m² рΣлн ϵκƳч +14,03%

2016 33,18 kn/m² пΣпл ϵκƳч +54,06%

2015 21,53 kn/m² нΣус ϵκƳч -82,47%

2014 122,82 kn/m² мсΣол ϵκƳч -16,72%

2013 147,47 kn/m² мфΣрт ϵκƳч+279,85%

2012 38,82 kn/m² рΣмр ϵκƳч +0,00%

рΦоΦнΦ Y¦thtwh5!Wb9 /LW9b9 {¢!a.9bLI ½Dw!5! όh.L¢9[W{YLI Y¦0!ύ
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GODINA
KUPOPRODAJNA

twh{W92b! /LW9b! όƪƴκƳч)

KUPOPRODAJNA 

twh{W92b! /LW9b! 

(EUR/mч)

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU

(± %)

2022 3.355,28 kn/m² ппрΣон ϵκƳч+65,26%

2021 2.030,32 kn/m² нсфΣпт ϵκƳч-22,38%

2020 2.615,78 kn/m² оптΣмт ϵκƳч+187,59%

2019 909,57 kn/m² мнлΣтн ϵκƳч+537,57%

2018 142,66 kn/m² муΣфо ϵκƳч +12,57%

2017 126,73 kn/m² мсΣун ϵκƳч -21,68%

2016 161,81 kn/m² нмΣпу ϵκƳч -20,05%

2015 202,40 kn/m² нсΣус ϵκƳч -0,03%

2014 202,47 kn/m² нсΣут ϵκƳч -67,20%

2013 617,23 kn/m² умΣфн ϵκƳч -16,81%

2012 741,92 kn/m² фуΣпт ϵκƳч +0,00%

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA



  Izvjeġĺe o trģiġtu nekretnina Sisaļko-moslavaļke ģupanije za 2022. godinu 

Stranica 100  od 126  
 

 

 
 

GODINA
KUPOPRODAJNA

twh{W92b! /LW9b! όƪƴκƳч)

KUPOPRODAJNA 

twh{W92b! 

CIJENA (EUR/mч)

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU

(± %)

2022 19,11 kn/m² нΣрп ϵκƳч +10,41%

2021 17,31 kn/m² нΣол ϵκƳч +194,46%

2020 5,88 kn/m² лΣту ϵκƳч -51,14%

2019 12,03 kn/m² мΣсл ϵκƳч -61,86%

2018 31,54 kn/m² пΣмф ϵκƳч -14,07%

2017 36,71 kn/m² пΣут ϵκƳч +105,68%

2016 17,85 kn/m² нΣот ϵκƳч -25,98%

2015 24,11 kn/m² оΣнл ϵκƳч -2,20%

2014 24,65 kn/m² оΣнт ϵκƳч -30,65%

2013 35,55 kn/m² пΣтн ϵκƳч +4,34%

2012 34,07 kn/m² пΣрн ϵκƳч +0,00%

рΦоΦпΦ Y¦thtwh5!Wb9 /LW9b9 Dw!79±Lb{YhD ½9a[WL~¢!
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GODINA
KUPOPRODAJNA

twh{W92b! /LW9b! όƪƴκƳч)

KUPOPRODAJNA 

twh{W92b! 

CIJENA (EUR/mч)

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU

(± %)

2022 1,91 kn/m² лΣнр ϵκƳч -5,39%

2021 2,02 kn/m² лΣнт ϵκƳч +30,85%

2020 1,54 kn/m² лΣнл ϵκƳч +23,82%

2019 1,25 kn/m² лΣмт ϵκƳч +0,15%

2018 1,24 kn/m² лΣмт ϵκƳч -59,83%

2017 3,10 kn/m² лΣпм ϵκƳч +139,39%

2016 1,29 kn/m² лΣмт ϵκƳч +29,65%

2015 1,00 kn/m² лΣмо ϵκƳч -11,08%

2014 1,12 kn/m² лΣмр ϵκƳч -29,19%

2013 1,58 kn/m² лΣнм ϵκƳч +37,32%

2012 1,15 kn/m² лΣмр ϵκƳч +0,00%

рΦоΦрΦ Y¦thtwh5!Wb9 /LW9b9 th[WhtwL±w95bhD ½9a[WL~¢!
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GODINA
KUPOPRODAJNA

twh{W92b! /LW9b! όƪƴκƳч)

KUPOPRODAJNA 

twh{W92b! 

CIJENA (EUR/mч)

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU

(± %)

2022 2,96 kn/m² лΣоф ϵκƳч +39,82%

2021 2,12 kn/m² лΣну ϵκƳч +70,93%

2020 1,24 kn/m² лΣмс ϵκƳч -17,41%

2019 1,50 kn/m² лΣнл ϵκƳч -0,64%

2018 1,51 kn/m² лΣнл ϵκƳч -16,10%

2017 1,80 kn/m² лΣнп ϵκƳч +84,50%

2016 0,98 kn/m² лΣмо ϵκƳч -24,97%

2015 1,30 kn/m² лΣмт ϵκƳч -76,05%

2014 5,43 kn/m² лΣтн ϵκƳч -0,53%

2013 5,46 kn/m² лΣтн ϵκƳч +292,37%

2012 1,39 kn/m² лΣму ϵκƳч +0,00%

рΦоΦсΦ Y¦thtwh5!Wb9 /LW9b9 ~¦a{YhD ½9a[WL~¢!
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VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ 

PROMETU 

(u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/m2

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA EUR/m2
U ODNOSU NA PRETHODNU 

GODINU (±%)

{¢ ς ǎǘŀƴκŀǇŀǊǘƳŀƴ76 116.714,98 kn мрΦпфлΣтп ϵ4.891,17 m² 23,86 kn/m² оΣмт ϵκƳч +15,39%

hY ς ǎǘŀƳōŜƴŀ ȊƎǊŀŘŀ 

όƪǳŏŀύ
33 121.355,96 kn мсΦмлсΣтл ϵ8.208,00 m² 14,79 kn/m² мΣфс ϵκƳч +80,22%

±LY ς ƴŜƪǊŜǘƴΦ Ȋŀ ǇƻǾǊΦ 

boravak
0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ109

UKUPNO U ZKC: 0

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

сΦнΦ w9Y!tL¢¦[!/LW! b!Wa! th ±w{¢!a! b9Yw9¢bLb!Σ th±w~LbLΣ 9¢!¿L L Dw!5¦κht0LbLκb!{9[W¦ ½! w!½5h.[W9 h5 h5 лмΦлмΦнлннΦ 5h омΦмнΦнлннΦ

¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI ¦Dh±hw! 

O  NAJMU

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ 

PROMETU

(u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA EUR/mч

76 116.714,98 kn мрΦпфлΣтп ϵ4.891,17 m² 23,86 kn/m² оΣмт ϵκƳч

сΦнΦмΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b π b!W!a

NAJAM 

(broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA 

UGOVORENA 

aW9{92b! 

NAJAMNINA 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦

 (u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! aW9{92b! b!W!abLb! 

EUR/mч

2 1.200,00 kn мрфΣнт ϵ 36,00 m² 33,33 kn/m² пΣпн ϵκƳч

10 9.455,52 kn мΦнрпΣфс ϵ323,79 m² 29,20 kn/m² оΣуу ϵκƳч

29 37.257,78 kn пΦфппΣфс ϵ1.496,95 m² 24,89 kn/m² оΣол ϵκƳч

16 34.249,42 kn пΦрпрΣсу ϵ1.042,41 m² 32,86 kn/m² пΣос ϵκƳч

12 25.402,26 kn оΦотмΣпс ϵ1.034,76 m² 24,55 kn/m² оΣнс ϵκƳч

5 8.750,00 kn мΦмсмΣон ϵ933,26 m² 9,38 kn/m² мΣнп ϵκƳч

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

th±w~Lb! {¢!b!κ!t!w¢a!b! όƳ2)

od 75 m2 do 119 m2

ǇƻǾǊǑƛƴŜ ǾŜŏŜ ƻŘ мнл Ƴ2

сΦнΦнΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b π b!W!a th th±w~LbL b9Yw9¢bLb9
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NAJAM 

(broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA 

UGOVORENA 

aW9{92b! 

NAJAMNINA 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ 

PROMETU (u m2)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! aW9{92b! b!W!abLb! 

EUR/mч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

1 1.300,00 kn мтнΣрп ϵ 42,33 m² 30,71 kn/m² пΣлу ϵκƳч

33 48.285,88 kn сΦплуΣсп ϵ2.453,68 m² 19,68 kn/m² нΣсм ϵκƳч

13 25.470,22 kn оΦоулΣпу ϵ748,58 m² 34,02 kn/m² пΣрн ϵκƳч

11 19.398,58 kn нΦртпΣсо ϵ647,71 m² 29,95 kn/m² оΣфт ϵκƳч

9 10.222,03 kn мΦорсΣтл ϵ523,18 m² 19,54 kn/m² нΣрф ϵκƳч

7 9.219,73 kn мΦнноΣст ϵ345,16 m² 26,71 kn/m² оΣрр ϵκƳч

1 1.500,00 kn мффΣлу ϵ 65,42 m² 22,93 kn/m² оΣлп ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

9¢!¿! {¢!b!κ!t!w¢a!b!

1. kat

сΦнΦоΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b - b!W!a th 9¢!¿L b! YhWhW {9 b9Yw9¢bLb! b![!½L

Podrum

Suteren 

7. kat

2. kat

3. kat

4. kat

5. kat

6. kat

8. kat

> od 8. kata

Stambeno potkrovlje

Prizemlje
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NAJAM 

(broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA 

UGOVORENA 

aW9{92b! 

NAJAMNINA 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦

(u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/m2

twh{W92b! aW9{92b! b!W!abLb! 

EUR/m2

3 6.050,00 kn улнΣфт ϵ 153,25 m² 39,48 kn/m² рΣнп ϵκƳч

1 250,00 kn ооΣму ϵ 25,00 m² 10,00 kn/m² мΣоо ϵκƳч

1 1.000,00 kn монΣтн ϵ 28,35 m² 35,27 kn/m² пΣсу ϵκƳч

1 2.500,00 kn оомΣум ϵ 70,00 m² 35,71 kn/m² пΣтп ϵκƳч

33 41.697,95 kn рΦропΣнт ϵ1.810,67 m² 23,03 kn/m² оΣлс ϵκƳч

1 2.500,00 kn оомΣум ϵ 144,00 m² 17,36 kn/m² нΣол ϵκƳч

10 8.550,00 kn мΦмопΣту ϵ518,59 m² 16,49 kn/m² нΣмф ϵκƳч

15 28.367,03 kn оΦтспΣфр ϵ1.463,87 m² 19,38 kn/m² нΣрт ϵκƳч

7 20.200,00 kn нΦсумΣлл ϵ415,96 m² 48,56 kn/m² сΣпр ϵκƳч

3 4.200,00 kn рртΣпп ϵ 178,89 m² 23,48 kn/m² оΣмн ϵκƳч

1 1.400,00 kn мурΣум ϵ 82,59 m² 16,95 kn/m² нΣнр ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ 76

UKUPNO U ZKC: 76

сΦнΦпΦ {¢ ς {¢!bκ!t!w¢a!b π b!W!a ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κ ht0Lb!a!κb!{9[WLa!

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

GLINA

GVOZD

HRVATSKA KOSTAJNICA

PETRINJA

thth±!2!

TOPUSKO

VELIKA LUDINA

JASENOVAC

KUTINA

LEKENIK

NOVSKA
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¦Y¦t!b .whW h.w!79bLI ¦Dh±hw! 

O  NAJMU

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ 

PROMETU

(u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/m2

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA EUR/m2

33 121.355,96 kn мсΦмлсΣтл ϵ8.208,00 m² 14,79 kn/m² мΣфс ϵκƳч

сΦнΦрΦ hY ς {¢!a.9b! ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ π b!W!a 

NAJAM (broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA 

UGOVORENA 

aW9{92b! 

NAJAMNINA 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦ 

(u mчύ π ǎǳǾƭŀǎƴƛőƪƛ ǳŘƛƻ 

koji je u prometu

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! aW9{92b! b!W!abLb! 

EUR/m2

16 28.164,12 kn оΦтоуΣлн ϵ1.137,00 m² 24,77 kn/m² оΣнф ϵκƳч

5 26.737,84 kn оΦрпуΣтн ϵ600,00 m² 44,56 kn/m² рΣфм ϵκƳч

3 8.500,00 kn мΦмнуΣмп ϵ513,00 m² 16,57 kn/m² нΣнл ϵκƳч

1 4.500,00 kn рфтΣнр ϵ 288,00 m² 15,63 kn/m² нΣлт ϵκƳч

1 9.000,00 kn мΦмфпΣрм ϵ370,00 m² 24,32 kn/m² оΣно ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

2 15.704,00 kn нΦлупΣну ϵ1.109,00 m² 14,16 kn/m² мΣуу ϵκƳч

2 18.000,00 kn нΦоуфΣлм ϵ1.351,00 m² 13,32 kn/m² мΣтт ϵκƳч

3 10.750,00 kn мΦпнсΣтт ϵ2.840,00 m² 3,79 kn/m² лΣрл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч

сΦнΦсΦ hY ς {¢!a.9b! ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ π b!W!a th ¦Y¦tbhW th±w~LbL b9Yw9¢bLb9 YhW! {9 L½b!Wa[W¦W9

th±w~Lb! L½ ½YΦ¦[ΦόƳ2ύ π ƻōǳƘǾŀŏŀ ǇƻǾǊǑƛƴǳ ȊŜƳƭƧƛǑǘŀ ƛ 

ǘƭƻŎǊǘƴŜ ǇƻǾǊǑƛƴŜ ƎǊŀŚŜǾƛƴŀ

do 100 m2

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2

500 - 600 m2

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2
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NAJAM 

(broj ugovora)

UKUPNA UGOVORENA 

aW9{92b! b!W!abLb! 

(U KN)

UKUPNA 

UGOVORENA 

aW9{92b! 

NAJAMNINA 

(U EUR)

th±w~Lb! ¦ twha9¢¦

(u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! aW9{92b! b!W!abLb! 

EUR/m2

1 2.000,00 kn нсрΣпр ϵ 191,00 m² 10,47 kn/m² мΣоф ϵκƳч

3 5.385,13 kn тмпΣто ϵ 201,00 m² 26,79 kn/m² оΣрс ϵκƳч

1 753,99 kn мллΣлт ϵ 93,00 m² 8,11 kn/m² мΣлу ϵκƳч

4 8.800,00 kn мΦмстΣфс ϵ1.147,00 m² 7,67 kn/m² мΣлн ϵκƳч

1 1.000,00 kn монΣтн ϵ 120,00 m² 8,33 kn/m² мΣмм ϵκƳч

3 7.600,00 kn мΦллуΣсф ϵ422,00 m² 18,01 kn/m² нΣоф ϵκƳч

18 94.616,84 kn мнΦрртΣум ϵ5.824,00 m² 16,25 kn/m² нΣмс ϵκƳч

1 700,00 kn фнΣфм ϵ 40,00 m² 17,50 kn/m² нΣон ϵκƳч

1 500,00 kn ссΣос ϵ 170,00 m² 2,94 kn/m² лΣоф ϵκƳч

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ 33

UKUPNO U ZKC: 33

KUTINA

MAJUR

NOVSKA

PETRINJA

thth±!2!

сΦнΦтΦ hY ς {¢!a.9b! ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ π b!W!a ¦ thW95LbLa Dw!5h±La!κht0Lb!a!κb!{9[WLa!

Dw!5κht0Lb!κb!{9[W9

DONJI KUKURUZARI

GLINA

HRVATSKA KOSTAJNICA

TOPUSKO
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сΦоΦ twhaW9b! twh{W92bLI /LW9b! b!Wa! thW95LbLI b9Yw9¢bLb!

GODINA
twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! 

aW9{92b! 

NAJAMNINA EUR/mч

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU (± %)

2022 23,86 kn/m² оΣмт ϵκƳч +16,09%

2021 20,56 kn/m² нΣто ϵκƳч +18,39%

2020 17,36 kn/m² нΣол ϵκƳч +20,02%

2019 14,47 kn/m² мΣфн ϵκƳч -18,18%

2018 17,68 kn/m² нΣор ϵκƳч +53,26%

2017 11,54 kn/m² мΣро ϵκƳч -18,89%

2016 14,22 kn/m² мΣуф ϵκƳч +4,75%

2015 13,58 kn/m² мΣул ϵκƳч +0,00%

2014 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

2013 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

2012 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

6.3.1. CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
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GODINA
twh{W92b! aW9{92b! 

NAJAMNINA kn/mч

twh{W92b! 

aW9{92b! 

NAJAMNINA EUR/mч

PROMJENA U ODNOSU 

NA PRETHODNU 

GODINU (± %)

2022 14,79 kn/m² мΣфс ϵκƳч +80,22%

2021 8,20 kn/m² мΣлф ϵκƳч -21,69%

2020 10,48 kn/m² мΣоф ϵκƳч +78,38%

2019 5,87 kn/m² лΣту ϵκƳч +136,14%

2018 2,49 kn/m² лΣоо ϵκƳч -7,71%

2017 2,69 kn/m² лΣос ϵκƳч +41,21%

2016 1,91 kn/m² лΣнр ϵκƳч +0,00%

2015 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

2014 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

2013 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

2012 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

сΦоΦнΦ /LW9b9 b!Wa! {¢!a.9bLI ½Dw!5! όh.L¢9[W{Y! Y¦0!ύ
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7.  ZAKUP NEKRETNINA 

VRSTA NEKRETNINE
ZAKUP 

(broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST 

¦Dh±hw9bLI  aW9{92bLI 

ZAKUPNINA (kn)

UKUPNA VRIJEDNOST 

¦Dh±hw9bLI  aW9{92bLI 

ZAKUPNINA (EUR)

th±w~Lb!

U PROMETU (u mч)

twh{W92b! aW9{92b! 

ZAKUPNINA kn/m2
twh{W92b! aW9{92b! 

ZAKUPNINA EUR/m2
U ODNOSU NA PRETHODNU 

GODINU (±%)

t½D ς ǇƻǎƭƻǾƴŜ ȊƎǊŀŘŜ2 56.495,93 kn тΦпфуΣол ϵ 5.548,50 m² 10,18 kn/m² мΣор ϵκƳч +496,25%

tt ς ǇƻǎƭƻǾƴƛ ǇǊƻǎǘƻǊƛ145 525.420,05 kn сфΦторΣнн ϵ18.480,59 m² 28,43 kn/m² оΣтт ϵκƳч +52,60%

D½D ς ƎƻǎǇƻŘŀǊǎƪŜ 

zgrade
1 1.000,00 kn монΣтн ϵ 100,50 m² 9,95 kn/m² мΣон ϵκƳч +0,00%

D ς ƎŀǊŀȌŀ 1 500,00 kn ссΣос ϵ 12,00 m² 41,67 kn/m² рΣро ϵκƳч +328,89%

tDa ς ǇŀǊƪƛǊƴƻ 

ƎŀǊŀȌƴƻ ƳƧŜǎǘƻ
0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

±ta ς ǇŀǊƪƛǊƴƻ ƳƧŜǎǘƻ0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

D½ ς ƎǊŀŚŜǾƛƴǎƪƻ 

ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ
4 100.051,34 kn моΦнтфΣлф ϵ9.656,00 m² 10,36 kn/m² мΣоу ϵκƳч +79,49%

t½ ς ǇƻƭƧƻǇǊƛǾǊŜŘƴƻ 

ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ
0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00000 kn/m² лΣллллл ϵκƳч +0,00%

~½ ς ǑǳƳǎƪƻ ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

tb½ ς ǇǊƛǊƻŘƴƻ ƴŜǇƭƻŘΦ 

ȊŜƳƭƧƛǑǘŜ
0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

Da ς ƎŀǊŀȌƴƻ ƳƧŜǎǘƻ0 0,00 kn лΣлл ϵ 0,00 m² 0,00 kn/m² лΣлл ϵκƳч +0,00%

{t ς ǎǇǊŜƳƛǑǘŜ 1 3.179,99 kn пннΣлс ϵ 240,00 m² 13,25 kn/m² мΣтс ϵκƳч +0,00%

{Y[ ς ǎƪƭŀŘƛǑǘŜ 1 1.000,00 kn монΣтн ϵ 100,00 m² 10,00 kn/m² мΣоо ϵκƳч -75,11%

¦Y¦tbh h.w!79bLIΥ155

UKUPNO U ZKC: 0

7.1.  REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.


